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TITRE | - DISPOSITIONS
GENERALES
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Le présent reglement est établi conformément aspoditions des articles L.123.1 et suivants
et R.123-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE | - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URB ANISME

Le présent réglement du Plan Local d'Urbanismeptigye a la totalité du territoire de la
commune de Saint Amand les Eaux.

ARTICLE Il - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGI SLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Les régles de ce Plan Local d'Urbanisme se substitaux regles générales d’utilisation du
sol a I'exception des articles R111-2, R111-3-21 R4, R111-14-2, R111-15 et R111-21 qui
demeurent applicables.

| - Se superposent aux dispositions du présent re&ghent entre autres les dispositions ci-
apres du code de I'Urbanisme

1°) Les regles générales de I'Urbanisme fixées

A - Par les articles R 111-2, R 111-3.2, R 111-411R-15 et R 111-21 qui permettent de
refuser le permis de construire ou de ne l'accogier sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales :

a) Siles constructions sont de nature :

a porter atteinte a la salubrité ou la sécuritdiqube (article R 111-2) ;

a compromettre la conservation ou la mise en vabtdun site ou de vestiges
archéologiques (article R 111-3.2) ;

a contrarier l'action d'aménagement du territdird'wbanisme telle qu'elle résulte des
directives d'aménagement national approuvées gaetd@rticle R 111-15) ;

a porter atteinte au caractere ou a l'intérét dmsx lavoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortsamades perspectives monumentales
(article R 111-21).

b) Si les constructions ne sont pas desserviedgsavoies publiques ou privées dans
des conditions répondant a lI'importance ou a léirdgsn de I'opération envisagée (article R
111-4) et si les accés présentent un risque paagdarité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces.
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c) Qui permet de refuser le permis de construire :

Sur des terrains qui ne seraient pas desservidgsavoies publiques ou privées dans
des conditions répondant a l'importance ou a ldirdg®n de I'immeuble ou de
'ensemble d’immeubles envisagé, et notamment ssiclractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou l'utilisatione$ engins de lutte contre I'incendie ;

Si les accés présentent un risque pour la séaggéusagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces.

B - Par l'article R111-14-2 qui dispose que le perde construire est délivré dans le respect
des préoccupations d'environnement définies aclarler de la loi 76-629 du 10 juillet
1976 relative a la protection de la nature et cueiit n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spécialekesiconstructions, par leur situation, leur desitbma

ou leurs dimensions, sont de nature a avoir dességuences dommageables pour
I'environnement.

2°) Les articles L 111-9, L 111-10, L 123-5, L 12B-L 313-2 (alinéa 2) qui permettent
d'opposer le sursis a statuer pour les travaux de omstructions, installations ou
opérations :

A - susceptibles de compromettre ou de rendreqigseuse

soit : I'exécution de travaux publics des que laama I'étude d'un projet de travaux publics a
éte prise en considération par l'autorité admiaiiste et que les terrains affectés par ce projet
ont été délimités (article L 111-10) ;

soit : I'exécution du futur plan lorsque la révisaiun Plan Local d’Urbanisme a été ordonnée
par l'autorité administrative (article L 123-5).

B - A réaliser sur des terrains devant étre comgass une opération a déclarer d'utilité
publique et ce, dés la date de l'enquéte préakatidedéclaration d'utilité publique (article
L111-9).

C - Intéressant les périmetres des zones d'amémageoncerté (article L 123-7).

D - Ayant pour effet de modifier I'état des immeagblcompris a l'intérieur de secteurs dits
"secteurs sauvegardés" et ce pendant la périoderismrentre la délimitation du secteur et
l'intervention de l'acte rendant public le plansdeivegarde et de mise en valeur (article L
313-2 alinéa 2).

3°) L'article L 421-4 qui précise que "Deés la publtation de l'acte déclarant d'utilité
publiqgue une opération, le permis de construire peuétre refusé pour les travaux ou les
constructions a réaliser sur les terrains devant & compris dans |'opération"”.

4°) L'article L 421-5 qui dispose que "lorsque, cormte tenu de la destination de la
construction projetée, des travaux portant sur leséseaux publics de distribution d'eau,
d'assainissement ou de distribution d'électricité et nécessaires pour assurer la desserte
de ladite construction, le permis de construire ngeut étre accordé si l'autorité qui le
délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel d& et par quelle collectivité publique
ou par quel concessionnaire de service public lesslitravaux doivent étre exécutes".
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5) Aux termes de larticle L.111-3 du Code de I'Urlanisme « La reconstruction a
lidentique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local
d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a2té régulierement édifié. Peut
eégalement étre autorisée, sauf dispositions contras des documents d’urbanisme et
sous réserve des dispositions de l'article L.421-8 restauration d’'un batiment dont il
reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son érét architectural ou patrimonial en
justifie le maintien et sous réserve de respectees principales caractéristiques de ce
batiment.

- Prévalent sur les dispositions du Plan Local @rbanisme :

Le Plan Local d'Urbanisme doit, s'il y a lieu, &mmpatible avec les dispositions du
Schéma Directeur de I'agglomération de Valenciefapgsouvé en 2001.

Il doit également étre compatible au Plan de Dégrtent Urbain de 'agglomeération
valenciennoise approuveé en février 2005. La comnash€oncernée par la zone B,de
part et d’autre la RD 169 a et la rue Henri Duue e bande de 200 metres de part
et d’autre les futurs trongcons HNS ; le reste duttegre communal par la zone C.

Une fois approuve, il devra étre compatible au Rnogne Local de I'Habitat (en cours
d’élaboration (article L 123-1 du Code de I'Urbanés).

Lorsqu'un de ces documents est approuvé apresrébppon d'un plan local
d’'urbanisme, les dispositions du plan local d’'uibare sont applicables jusqu’a la
révision de ce document, qui doit étre achevéetdearrme d’'un délai de trois ans.

Les servitudes d'utilité publique affectant I's@iion ou I'occupation du sol; créées en
application de législations particulieres qui smegortées sur le document graphique
et récapitulées sur la liste figurant dans les aaseu Plan Local d’'Urbanisme.

Les dispositions d'urbanisme d'un lotissement @égendant une durée de cing ans a
compter de la date de son achévement (R 315-3%da @e I'Urbanisme).

Les dispositions d'urbanisme inscrites dans unificatt d'urbanisme en cours de
validité (article L 410-1 du Code de I'Urbanisme).

Les dispositions de la loi n° 95-101 du 2 févri®e4, relative au renforcement de la
protection de I'environnement et notamment sowrlar2 (article L.111-1-4 du Code
de I'Urbanisme).

La loi 92-1444 du 31 décembre 1992 relative atite loontre le bruit (notamment son
article 13 relatif aux infrastructures de transpddrrestres), son décret d'application
n°95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classementcds infrastructures, et l'arrété
interministériel du 30 mai 1996 qui détermine lesdalités de classement des voies
en cing catégories.
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- Les dispositions relatives a la charte du Parc féatégional de la Scarpe/Escaut dont
la commune de Saint-Amand les Eaux fait partie gomén

1l - Se conjuguent avec les dispositions du Plandcal d’'Urbanisme :

1°) Les dispositions d'un lotissement approuvé gwedles sont plus restrictives ou
contraignantes tout en restant compatibles avetescgbrescrites par le Plan Local
d’Urbanisme.

2°) Les réglementations techniques propres a diygess d'occupation des sols tels que les
installations classées pour la protection de 'emnement, immeubles de grande hauteur,
établissements recevant du public, réglement destaation, reglement sanitaire
départemental...

IV - Se substituent aux dispositions du Plan Local’'Urbanisme, celles résultant :

D'un plan de sauvegarde et de mise en valeur rpablic (article R 313-19 du Code de
I'Urbanisme).

ARTICLE Ill - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisest divisé en zones urbaines (sigle U), en
zones a urbaniser (sigle AU), en zones agricolgie(8) et en zones naturelles et forestieres
(sigle N) dont les délimitations sont reportéeslsyrian de découpage en zones.

1 - La zones urbaineest repérée au plan de zonage par un indice cogamepar la lettre U.
Elle correspond a la zone dans laquelle les camaaes équipements publics collectifs
existants ou en cours de réalisation permettedtrittre immédiatement des constructions.

La zone UA : C’est la zone urbaine centrale équipée ou I'halett groupé. Elle
regroupe le centre historique avec les principaxesacommercants et les premiers
quartiers d’extensions anciennes. Elle comportesacteur UAi susceptible d’étre
inondé.

La zone UB: Il s'agit d'une zone de rénovation urbaine a ctaéra dense située de
part et d'autre de la Scarpe. Elle comporte trecdesirs UBa destinés a recevoir des
eéquipements de tourisme, loisirs, de sports, ddEs, et de commerces.

La zone UC : 1l s'agit d'une zone urbaine qui, de par sa sdana proximité du centre
ville est appelée a se densifier et dans laquelldohction commerciale doit se
développer.

La zone UD: Il s'agit de la zone urbaine périphérique ou dmihabitat individuel.
Elle comprend un secteur UDa qui regroupe des wectie plus faible densité.
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La zone UF: Il s'agit d'une zone a caractere industriel dagselle doit se maintenir
et se développer l'activité industrielle existariile comporte quatre secteurs, le
secteur UFa correspondant a la ZAC du Moulin Bldacsecteur UFb actuellement
occupé par de l'activité industrielle lourde, ddwbjectif est de favoriser I'accueil
d’activités économiques légéres de type artisarsspjices ou commerces de détail
liés a de l'activité autorisée dans la zone, letaerc UFc destiné a accueillir des
activités légeres de type tertiaire (bureau,seyvide hotellerie et du logement a
condition que celui-ci soit intégré dans une opénaassociant de I'activité économique
en rez de chaussé et le secteur UFd destiné ailicdes activités économiques non
polluantes et soucieuse de respecter I'environnemen

2 - Les zones a urbanisesont repérées au plan de zonage par un indice eagant par la
lettre AU. Il s'agit de zones a caractere natuestidées a étre ouvertes a I'urbanisation :

La zone 1 AUa: Zone réservée a une urbanisation future a ¢etrte et a vocation
principale d’habitat.

Elle comporte un secteur 1AUaomprenant des prescriptions particulieres
favorisant un espace urbain moins dense afin deeprér un paysage urbain et
paysager ouvert.

La zone 1AUe: Zone réservée a une urbanisation future a ceuméd et a vocation

principale d’activité d’activités industrielles ef’activités légeres (artisanales,
services....). Elle comporte un sous secteur 1AUdmtarieur duquel pourront étre

développées des surfaces commerciales.

La zone 1AUs: Zone réservée a une urbanisation future a ceurtd et a vocation a
accueillir des activités de tourisme, loisirs etsdgvices inhérents a l'implantation
dans ce secteur d'un port fluvial et d'activitésaikrs.

La zone 2 AU: Zone réservée a une urbanisation future a lomgetenon urbanisable
dans le cadre du présent Plan Local d’Urbanismeredense des secteurs a vocation

d’accueillir des activités économiques 2AlWdevocation habitat 2AUa, a vocation
d’accueillir des activités sportives, de loisirsdmitourisme 2AUs.

3 - Les zones agricolegzone A) équipées ou non, permettant la protectiea terres
agricoles en raison du potentiel agronomique, biglee ou économique. Elle comporte un
secteur Aa a l'intérieur duquel la quasi-totaligs dconstructions est interdite et des espaces
susceptibles d’étre inondés, matérialisés par @tese Ai. De plus, une identification des
batiments agricoles de qualité au plan de zonateise le changement de destination sous
réserve de ne pas compromettre I'activité agricole.

4 - Les zones naturelles et forestierdzone N) équipées ou non, permettent la protectamn
sites en raison soit de leur qualité, des milieaturels, des paysages et de leur intérét
esthétique, historique, écologique, soit de I'exiseé d'une exploitation forestiere, soit de leur
caractére d'espaces naturels. Elle comprend teoigw's : un secteur Nai qui reprend le site
de la décharge contrdlée et susceptible d’étred@pnn secteur Ns a vocation d’accueillir des
installations de sports, de tourisme et de loisirgn secteur Nv permettant I'accueil des gens
du voyage et un secteur Nh autorisant les extesdiontées des constructions existantes.
Elle comporte un secteur Nhi susceptible d’étrend®®

Plan Local d’'Urbanisme de Saint Amand les Eaux gi€étaent - Le 12 Février 2009 7



ARTICLE IV — AUTRES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU REGLEMENT

1. Les emplacements réservés

Les emplacements réservés aux voies et ouvragdispuaux installations d'intérét général et
aux espaces verts, sont énumérés a l'annexe "amats réservés" ; ils sont repérés sur les
plans de zonage.

2. Les servitudes au tire de I'article L123-2 du Codele 'Urbanisme

Les servitudes au titre de l'article L 123-2 du €ddrbanisme relatives a la créations de
voies et ouvrages publics, d’installations d'int&énéral et d’espaces verts, sont énumeérés a
'annexe "emplacements réserveés" ; ils sont refstnées plans de zonage.

3. Les terrains classés

Les terrains classés par le plan comme espacessh@isonserver, a créer ou a étendre, sont
repérés sur les plans de zonage et sont menti@ntegsicle 13 du réglement de chaque zone
concernée.

4. Structure du reglement

Les dispositions des zones urbaines apparaissastléditre 1, celles des zones a urbaniser
dans le titre I, celles des zones agricoles datisre IV et celles des zones naturelles dans le
titre V du présent reglement.

Les caractéres et la vocation de chacune de ces zmmt définis en téte de chapitre qui lui
correspond.

Chaque chapitre comporte un corps de regles endeations et quatorze articles :
a) SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL

Article 1 : Occupations et utilisations du sol naliées.
Article 2 : Occupations et utilisations du sol seses a des conditions particuliéres.

b) SECTION 2 — CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Desserte des terrains et acces auwswvawertes au public.

Article 4 : Desserte par les réseaux.

Article 5 : Caractéristiques des terrains.

Article 6 : Implantation des constructions par m@p@ux voies et emprises publiques.

Article 7 Implantation des constructions par rapaoix limites séparatives.

Article 8 : Implantation des constructions les upes rapport aux autres sur une méme
propriété.

Article 9 : Emprise au sol des constructions.

Article 10 :  Hauteur maximale des constructions.

Article 11 :  Aspect extérieur des constructions.

Article 12 :  Obligations imposées aux constructeemsmatiere de réalisation d’aires de
stationnement.

Article 13 :  Obligations imposées aux constructeemsmatiere de réalisation d’espaces
libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plaotes
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c) SECTION 3 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Article 14 :  Coefficient d’'Occupation des Sols (C3Q défini par l'article R.123-10

Le numeéro de l'article est toujours précédé duesitl la zone ou il s’applique.

ARTICLE V - ADAPTATIONS MINEURES

(définies a l'article L 123.1 du Code de I'Urbarédm

Des adaptations mineures a l'application des dispos du réglement peuvent étre accordées
par l'autorité compétente pour statuer lorsqu'edas rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caraai@seconstructions avoisinantes.

ARTICLE VI - PERMIS DE DEMOLIR

Les dispositions des articles L 430-1 a L 430-%Cdule de I'Urbanisme instituent un permis
de démolir dans les périmeétres de protection desuments historiques, dans les sites classés
ou inscrits, dans les Zones de Protection du PaimenArchitectural Urbain et du Paysage,
ainsi que dans les zones délimitées dans le Plaeal ddJrbanisme.

ARTICLE VII - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles L 21441211-7 du Code de I'Urbanisme, la
collectivité, par délibération, peut instituer umitl de préemption urbain (D.P.U.) sur tout ou
partie des zones urbaines (indicatif U) et des a@narbaniser (indicatif AU) délimitées au
Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE VIII - RAPPEL DES TEXTES

Clétures :

Les dispositions des articles L 441-1 a L 441-5Gade de I'Urbanisme s’appliquent. Ils
instituent une déclaration préalable pour I'édiiica des clotures a I'exception de celles
rendues nécessaires a l'activité agricole ou famestlans les communes dotées d’'un Plan
Local d'Urbanisme rendu public ou approuvé.

Les installations et travaux diversprévus a l'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme
(parcs d’attractions, aires de jeux et de sporsda@® qu’ils sont ouverts au public ; les aires
de stationnement ouvert au public, les dépbts Hewies susceptibles de contenir au moins
10 unités, le garage des caravanes, les affouilisnet exhaussements de sol d'une
superficie supérieure a 100 meétres carrés et dianésur ou d'une profondeur de 2 metres)
sont soumis a autorisation.
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Vestiges archéologiques :
1) Extrait de I'article 14 — Titre Ill de la loi du Zeptembre 1941 :

« Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quedpe, des monuments, des ruines,
substructions, mosaiques, éléments de canalisaéintigues, vestiges d’habitation ou de
sépultures anciennes, des inscriptions ou généealerdes objets pouvant intéresser la
préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou lumismatique sont mis a jour, I'inventeur de
ces vestiges ou objets et le propriétaire de I'imiohe ou ils ont été découverts sont tenus
d’en faire la déclaration immédiate au Maire dedenmune, qui doit la transmettre sans délai
au préfet.

Celui-ci avise le Ministre des Affaires Culturelles de son représentant.
Si des objets trouvés ont été mis en garde cheztides celui-ci doit faire la méme
déclaration.

Le propriétaire de I'immeuble est responsable deolaservation provisoire des monuments,
substructions ou vestiges de caractere immobi&eodverts sur ses terrains.
Le dépositaire des objets assume a leur égardrizerpéssibilité. »

2) Le permis de construire peut étre refusé ou n'@reordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstroigtions sont de nature par leur
localisation, a compromettre la conservation ounige en valeur d’'un site ou de
vestiges archéologiques.

Dans les espaces boisés classés, L 130-1.7

« ...dans les bois, forets ou parcs situés sur htaege de communes ou I'établissement
d’un plan local d'urbanisme a été prescrit maisaiplan n’a pas encore été rendu public,
ainsi que dans tout espace boisé classé, les cami@dmttages sont soumis a autorisation
préalable sauf dans les cas suivants :
1) s'il est fait application des dispositions des disrl et || du code forestier ;
2) s'il est fait application d’un plan simple de gestiapprouveé, conformément a
l'article L 222-1 du code forestier ;
3) siles coupes entrent dans le cadre d’'une autaosgtar catégories définies par
arrété préfectoral, aprées avis du Centre RégiorelalPropriété Forestiére... »

Le Plan Local d'Urbanisme peut classer comme esphoisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soieningwou non au régime forestier, enclos ou
non, attenant ou non a habitations. Ce classenmartt gappliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des ptarstatalignements.

Le classement interdit tout changement d'affeatatia tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protaatiola création des boisements.
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TITRE Il- DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE URBAINE
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CHAPITRE 1 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelque ordre que ce soitc{ate) objet, vestige, monnaie,...) doit
étre signalée immédiatement au service régionéhdshéologie, ferme Saint-Sauveur,
avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d'Ascq, soit[iatermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casdétruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passiblepdie®s prévues a l'article 322-2 du
code pénal.

Les constructions a usage d’habitation, ainsi gaeetablissements de soins, de repos ou
d’enseignement exposeés aux bruits de la ligne SN@Es-Hirson (type 1), des RD 954,
RD 169 et RD 955 (type 3 ou type 4 en fonction sigions), de la RD 40 (catégorie 4
ou 5 en fonction des sections) sont soumis a demeaw d’isolement acoustique
conformément aux dispositions de I'arrété du 1@QQa1 relatif a I'isolement acoustique
contre les bruits de I'espace extérieur.

La commune de Saint-Amand les Eaux est concerngairpgpérimétre de servitude
relatif a la protection de I'échevinage et de lauTde I’Abbatiale. Les pétitionnaires
doivent se rapprocher aupres du service Départameatg I'Architecture et du
Patrimoine.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

Sont interdits :

- Il'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

- les affouillements et exhaussements du sol a lEiae de ceux indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ouliation autorisés,

- les dépots de ferrailles, de matériaux divers, @doules désaffectés,

- le stationnement des caravanes pour plus de 3 mois,

- les terrains de camping et de caravanage aménagés,

- les parcs résidentiels de loisirs,

- |'implantation de maisons mobiles (mobil-homeslets, etc...).

- les alignements de plus de trois garages accolée siomaine public.

En sus dans le secteur UAI

- Sont interdits la création de sous-sols, de cauwesgarages enterrées pour les
constructions nouvelles.
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

- les constructions a condition qu’elles soient a gesad'habitations, de
commerces, d'artisanat, de bureaux, de servicd'gglipements collectifs,

- la division d’habitation en plusieurs logements andition de respecter les
dispositions relatives au stationnement et a latowé d’'un point de déchets
commun,

- les établissements a usage d'activité comportastimstallations classées ou
non dans la mesure ou, compte tenu des prescriptemhniques imposées pour
éliminer les inconvénients qu'ils produisent, il sebsistera plus pour leur
voisinage ni risques importants pour la sécuriténuisances polluantes qui
seraient de nature a rendre inacceptables dettddissements dans la zone.

- les équipements et batiments d'infrastructureseesuperstructures a condition
gu’ils soient nécessaires au bon fonctionnemensdesces publics.

- les aires de jeux, sports et stationnement a condifu’elles soient ouvertes au
public.

- les groupes de garages individuels a conditionlggbient constitués de moins
de 10 boxes organisés autour d’une cour d’évoludiogc une seule sortie sur la
voie publique.

ARTICLE UA 3 -ACCES ET VOIRIE

Le permis de construire peut étre refusé si legaqrésentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour cellealssies utilisant ces acces.

a) Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante établie par adieemtique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.

Quand la configuration du terrain le permet, lesugpes de plus de deux garages
individuels doivent étre disposés sur les parcedlatour d'une cour d'évolution et ne

présenter qu'une seule sortie sur la voie publique.

Les caractéristigues des accés doivent permettreatisfaire aux regles minimales de

desserte : défense contre l'incendie, protectioilecibrancardage, etc... et étre soumis a
l'avis du gestionnaire de la voie concernée.
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b) Voirie

Aucune voie automobile susceptible d'étre ouverla é@rculation générale ne doit avoir
une largeur de plateforme inférieure a 8 metresnet largeur de chaussée inférieure a 5
meétres minimum.

Toutefois, ces dimensions peuvent étre réduitesqlox des caractéristiques inférieures
sont justifiées par le parti d'aménagement.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur deusisée inférieure a 4 metres.

Les voies en impasse devront étre aménagées danpdgdie terminale afin de permettre
aux veéhicules de faire aisément demi- tour, notanirtes services publics (ramassage des
ordures, véhicules de lutte contre l'incendie).e&lhe peuvent excéder 100 meétres de
longueur.

Les voies nouvelles en impasse sont autorisées :

- dés lors qu’aucune connexion n’est possible sudetes des ilots contigus ;

- et sous réserve que soit ménagée une possibilitéralengement. Toutefois, cette
disposition n’est pas applicable des lors ou lafigaration des unités fonciéres
voisines (topographie, implantation de construdjan) rend inenvisageable un
prolongement ultérieur.

Il est rappelé que la création ou I'aménagement \aeses ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décfe@9#v56, n° 99-757, a l'arrété du 31 Aot
1999 et a la circulaire d’application n°2000-51284juin 2000 ( relative a I'accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Le branchement sur le réseau public d’eau potaftlelgigatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

Alimentation en eau industrielle

A défaut de raccordement au réseau public, d’auligsositifs permettant une alimentation
en eau industrielle peuvent étre réalisés aprés g 'agrément des services compétents.

Assainissement
a) Eaux usées
Toute construction doit obligatoirement évacuer e@$x ou matieres usées sans stagnation

par des canalisations souterraines, en réseauctifolitassainissement, en respectant ses
caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).
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b) Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires gaatti¥coulement et l'infiltration & méme
la parcelle des eaux pluviales.

Si cela n'est pas possible techniqguement, celleseobnt évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses@astiques (systeme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu’ils garantissent la régulation des

débits avant le rejet dans le réseau puis I'écomiiendirect et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

c) Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne peuvent rejetgréseau d’assainissement que des effluents
pré-épurés conformément aux dispositions Iégisatat réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eauduases ne nécessitant pas de pré-traitement
ne doivent étre rejetées que dans les conditiahgups par la Iégislation et la réglementation
en vigueur.

Réseaux électriques et téléphoniques
Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchema@ntnt I'étre également.
Déchets

Les nouvelles voies en impasse inférieures a 5@esébivent avoir un point de collecte des
ordures ménageres accessible depuis la voie pebliqu

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain dstnature & compromettre la réalisation d’'un
dispositif d’assainissement non collectif, le peynde construire peut étre refusé ou
subordonné a un remodelage parcellaire.

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées erematiassainissement individuel.

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation de tout ou partie de la facade avamtdu pignon des constructions devra se
faire :

- soit a l'alignement,

- soit avec un retrait qui ne pourra étre inférie@rraetres.
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Dans tous les cas, tout ou partie de la facadet atapignon de la construction principale a
usage d’habitation doit étre implantée dans uneldaie 20 metres a compter de I'alignement
de la voie publique ou privée ou de la limite d’eis@ publique.

Les travaux visant a améliorer le confort et fisdition des batiments existants qui ne
respectent pas les dispositions du présent apgmleent étre autorisés a l'arriere ou dans le
prolongement du batiment existant.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batimantpoint le plus proche des limites
séparatives du terrain doit au moins étre égale anbitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 3 metres.

Néanmoins la construction de batiments jouxtantileges séparatives est autorisée :
- a l'intérieur d'une bande de 20 metres de pradandesurée a partir de

l'alignement ou a de la limite qui s'y substitue

- a I'extérieur de cette bande

lorsqu'il est prévu d'adosser la construction pgégea un batiment
sensiblement équivalent en hauteur, en épaisseaur kebon état, déja contigi
a la limite séparative,

lorsque des constructions sont édifiées simultaménet de volumes
sensiblement équivalents,

lorsqu’il s’agit de batiment dont la hauteur auitdes limites séparatives
ne dépasse pas 3,20 metres avec tolérance de E%6 pour tous autres
éléments reconnus indispensables a la construction.

La construction d’abris de jardins a 1 metre mimmdes limites séparatives est autorisée des
lors que ceux -ci n'’excédent pas 10mz2 et 2 m5Cadieiur.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués situées sur umiteppartenant au méme propriétaire
doivent étre implantées de telle maniere qu'eligsfassent aux conditions suivantes :

- les baies éclairant les pieces principales
d'habitation ne doivent étre masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies,itsera
vue orthogonalement a la fagade sous un angle de
plus de 45° degrés au-dessus du plan horizontal.

- entre deux batiments non contigus il doit étre
aménagé une distance minimale de 4 metres. Elle
peut étre est ramenée a 2 metres lorsque l'un des
deux batiments est de hauteur inférieure a 3 metres

ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé en zone UA

Uniguement dans le secteur UAi’emprise au sol de toute nouvelle constructidriigstée
a 20% de l'unité fonciére.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un béatiiret tout point de I'alignement opposé
ne doit pas excéder la distance comptée horizantié entre ces deux points. plus 1,50
metre (H =L + 1,50 métre).

Une tolérance de deux metres est admise pour legs pignons, cheminées, saillies et
autres éléments de la construction reconnus indssaiges.

Lorsque la construction est édifiee a I'angle dexdeoies d'inégale largeur, il est admis

gue sur une longueur qui n'‘excéde pas 15 metresatiment édifié sur la voie la plus
étroite puisse avoir la méme hauteur que sur la \aplus large.

2- Hauteur absolue

En toute hypothése, la hauteur absolue des cotistngmouvelles ne doit pas excéder 12
metres comptés du sol ambiant a I'égout des taifuoel a la partie supérieure de
l'acrotere.
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Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Dans le secteur UAi, y compris pour les éguipempuatsics :

La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle remtisin doit étre située a + 1 metre du
terrain naturel. Une attention particuliére serpaafge au traitement des soubassements en
découlant.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou na&tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Igituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intf€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

- Les constructions doivent présenter des toiturbarsionisant avec les toitures
existantes vues de la Grand'Place.

- Iimplantation des antennes ou paraboles devral@gier au maximum l'intégration
dans le site et respecter I'esthétique du batiment,

- Les constructions nouvelles a usage d’habitatiowvratd étre réalisées en
matériaux de nature et de teinte choisies en haenawec les constructions
environnantes.

- Les équipements et installations (types postestrédees) liés a la distribution
d’énergie doivent s’harmoniser aux constructionsir@mnantes et s’intégrer au
milieu environnant.

Sont interdits :

- tout pastiche d'une architecture étrangére a laoRég

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre rev@ws enduit (parpaings, briques
creuses, etc),

- les toitures plates (rue Thiers et rue d'Orchiesiples des voies publiques,

- les toitures a deux versants perpendiculaireméatvaie (constructions avec
pignon sur rue) ou a l'angle de deux voies,

- les ouvertures seront placées, sauf justificateminique ou esthétique, a la fois sur
une méme ligne verticale (partant du rez de chauasécomble) et sur une méme
ligne horizontale par niveau si possible dans tdgmgement des immeubles voisins et
dans des dimensions proches.
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ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant ausoil® des constructions et
installations nouvelles, assuré en dehors du doenginblic est défini ci-apres par
fonction. La superficie a prendre en compte poustitionnement d'un véhicule est de
25nf y compris les acces.

Il est rappelé que les places de stationnementdbrespecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n° 99-757, a l'arrété du 31 AbDB®9 et a la circulaire d’application
n°2000-51 du 23 juin 2000 (relative a l'accessibilaux voies publiques par les personnes
handicapées).

2. Dispositions particuliéres :

Pour les constructions a usage d’habitation

- deux places de stationnement par logement doiemia@nénagées sur la propriéte.
- en cas de division d’'une habitation en plusieugeioents, il sera demandé deux
places de stationnement par logement crée.

En outre, dans les opérations d’'aménagement d'dsieenh doit étre aménagé pour les
visiteurs autant de place de stationnement quebddteons créées. L’aire de stationnement
devra étre réalisée d’'un seul tenant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux opératiekgements locatifs financés par un
prét aidé par I'Etat.

Pour les constructions et installations nécessairemux services publics ou d’intérét
collectif :

- une place par 70 m2 de surface de plancher horg@eette pour les 30 premiers
logements ou chambres a I'exclusion des surfadest@és au services communs et
une place par 140 Tle surface de plancher hors oeuvre nette pouodesnents ou
chambres supplémentaires.

Pour les constructions a usage de bureaux et confoément au PDU de valenciennes
(voir annexe documentaire du PLU pour localisatiordes zones) :

- Zone A du PDU (300 meétres autour du pdle d’échadgdsa Gare SNCF) : Une place
de stationnement maximum pour 200 m? de bureauxgtationnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone B du PDU (200 metres par rapport a la lignesHNue H Durre) : une place de
stationnement maximum pour 150 m?2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone C du PDU (le reste du territoire de Saint-Adis-Eaux) : une place de
stationnement maximum pour 150 m2 de bureaux hHat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.
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Pour les établissements commerciaux :
- hotels et restaurants : une place de stationnema&ntchambre et une place de
stationnement pour 10°nde salle de restaurant.

Pour les entreprises artisanales et industrielles :

Les espaces réservés doivent étre suffisants gsurer I'évolution et le stationnement des
véhicules de livraison et de service, ainsi quevidsicules du personnel hors du domaine
public.

Lorsqu'il s'agit de transformation, d'extension ode changement de destination :

- en cas d'extension sans changement de destindtionbdtiment existant ne sont
prises en compte pour le calcul de places de staiment, que les surfaces de
plancher développées hors oeuvre nette créées.

- en cas de changement de destination d'un batimestaet, est prise en compte pour
le calcul du nombre de places de stationnemensuldace totale transformeée,
développée hors oeuvre nette sans déduction diexsside plancher initiales.

Toutefois, en cas d'impossibilité architecturaletechnique d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre d'emplacements nécessairegationnement, le constructeur doit :

- soit aménager sur un autre terrain lui apparteaasitué a moins de 300 metres du
premier les surfaces de stationnement qui lui é@faut & condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise ou fait réaliser les ditexpka

- soit justifier d'une concession de parking communal

Enfin si les solutions précédentes ne peuventréaksées, le constructeur devra verser une

participation (dans les conditions fixées aux &8 332-17 a 23 du code de I'urbanisme)
en vue de la réalisation de parcs publics de stagiment dont la construction est prévue.

Recommandations concernant le stationnement des vél

LOCAUX PLACE DE VELOS
Habitat, résidence universitaire, foyer 1 par logerant
Lieu de travail 1 pour 10 emplois
Ecole, college, lycée 1 pour 5 éleves scolarisés
Administration 2 pour 10 guichets
Equipement sportif 2 pour 10 places de vestiaires
Commerce de centre 1 pour 100m? de vente
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ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un espace libre de pleine terre représentant 15% dmiperficie de la parcelle doit étre
réalisé.

Les espaces libres de pleine terre doivent étrazammeés, ou faire 'objet d’aménagements
paysagers.

L'utilisation d’essences locales devra étre priyié®. Une liste informative sera jointe dans
les annexes documentaires.

Parc de stationnement :

Les délaissés des parcs de stationnement doivenpl@intés. Il est en particulier demandé,
sauf impossibilité technique liée a la configuratotu terrain, la plantation d’'un arbre pour 4
places de stationnement.

Par alilleurs, les parcs de stationnement pour restudoivent étre isolés des zones
d'habitation par des espaces plantés (arbustegs haves). Lorsque ces parcs de
stationnement comportent plusieurs rangées deostaiments, elles doivent étre séparées
entre-elles par des plantations d'arbres, d'arbustale haies vives.

SECTION 3- COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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CHAPITRE 2 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelgue ordre que ce soitcfate) objet, vestige, monnaie,...) doit
étre signalée immédiatement au service régiondhdehéologie, ferme Saint-Sauveur,
avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d’Ascq, soitlpatermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casdétruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passiblepdiees prévues a l'article 322-2 du
code pénal.

Les constructions a usage d’habitation, ainsi gaeétablissements de soins, de repos ou
d’enseignement exposés aux bruits de la ligne SN@#s-Hirson (type 1), des RD 954,
RD 169 et RD 955 (type 3 ou type 4 en fonction skxgions), de la RD 40 (catégorie 4
ou 5 en fonction des sections) sont soumis a demaw d’isolement acoustique
conformément aux dispositions de l'arrété du 1@QQ1 relatif a I'isolement acoustique
contre les bruits de I'espace extérieur.

La commune de Saint-Amand les Eaux est concerneeirpgériméetre de servitude
relatif & la protection de I'échevinage et de lauTde I’Abbatiale. Les pétitionnaires
doivent se rapprocher auprés du service Départameate |'Architecture et du
Patrimoine.

SECTION 1 - NATURE DE L' OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

Sont interdits :

- l'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

- les affouillements et exhaussements du sol a lmioe de ceux indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ouliation autorisés,

- les dépdts de ferrailles, de matériaux divers, @woules désaffectés,

- le stationnement des caravanes pour plus de 3 mois,

- les terrains de camping et de caravanage aménages,

- |'implantation de maisons mobiles (mobil-homeslets, etc...),

- les alignements de plus de trois garages accolée siomaine public.
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ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL BMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admis :

- les constructions a condition qu’elles soient a gesad'habitations, de
commerces, d'artisanat, de bureaux, de servicd'e@iipements collectifs,

- la division d’habitation en plusieurs logements andition de respecter les
dispositions relatives au stationnement et a latwé d'un point de déchets
commun,

- les établissements a usage d'activité comportasitigallations classées ou
non dans la mesure ou, compte tenu des prescriptamhniques imposées pour
eliminer les inconvénients qu'ils produisent, il sebsistera plus pour leur
voisinage ni risques importants pour la sécuriténuisances polluantes qui
seraient de nature a rendre inacceptables dettdissements dans la zone.

- les équipements et batiments d'infrastructureseesuperstructures a condition
gu’ils soient nécessaires au bon fonctionnementsdesgces publics.

- les aires de jeux, sports et stationnement a dondifu’elles soient ouvertes au
public.

- les groupes de garages individuels a conditionlggbient constitués de moins
de 10 boxes organisés autour d’une cour d’évoludiogc une seule sortie sur la
voie publique.

En sus, en secteur UBa :

les équipements touristiques (centre Thermoludigtee,..),
les équipements publics indispensables au fonatimiemt de la zone,

les équipements culturels, pédagogiques et deddiés a I'activité du secteur (aires
de jeux, cinémas, maison de I'eau, aquarium, bawlin,

les constructions ou installations a vocation di@#tés de service, (activités
hoételieres, restauration...),

les équipements sportifs et les structures spartimédicales (centre de remise en
forme...),

les commerces de détail et de vente a emporterld@surface de vente ne doit pas
excéder 300 M

les établissements liés a l'activité de la zonepmtant des installations classées ou
non, dans la mesure ou compte tenu des prescriptiErhniques imposées pour
éliminer les inconvénients qu'ils produisent, ilsubsistera plus pour leur voisinage
ni risques importants pour la sécurité, ni nuisanuelluantes qui seraient de nature
a rendre inacceptables de tels établissementsiaaonse.

les constructions a usage d'habitation destinédsgament des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assgegdiennage et la surveillance des
installations,

les équipements d'infrastructures et de superstest
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- I'ensemble des aménagements (affouillements etussieanents) relatifs a la gestion
de I'eau (bassin de rétention, champ d’expansiercdges...).

- les plans d’eau et étangs paysagers,
- les aires de stationnement,

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 -ACCES ET VOIRIE

Le permis de construire peut étre refusé si legagrésentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle@sses utilisant ces acces.

a) Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing® gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante établie par adieemtigue ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

Quand la configuration du terrain le permet, lesugpes de plus de deux garages
individuels doivent étre disposés sur les parcedlatour d'une cour d'évolution et ne
présenter qu'une seule sortie sur la voie publique.

Les caractéristigues des accés doivent permettreatisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectioilecibrancardage, etc... et étre soumis a
I'avis du gestionnaire de la voie concernée.

b) Voirie

Aucune voie automobile susceptible d'étre ouverta érculation générale ne doit avoir
une largeur de plateforme inférieure a 8 metregnet largeur de chaussée inférieure a 5
metres minimum.

Toutefois, ces dimensions peuvent étre réduitesqlox des caractéristiques inférieures
sont justifiées par le parti d'aménagement.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur irdére a 4 metres.

Les voies en impasse devront étre aménagées danpdgdie terminale afin de permettre
aux véhicules de faire aisément demi- tour, notanirtes services publics (ramassage des
ordures, veéhicules de lutte contre l'incendie).e&lhe peuvent excéder 100 metres de
longueur.

Les voies nouvelles en impasse sont autorisées :

- des lors quaucune connexion n’est possible sudetes des ilots contigus ;

- et sous réserve que soit ménagée une possibilitéralengement. Toutefois, cette
disposition n’est pas applicable des lors ou lafigaration des unités fonciéres
voisines (topographie, implantation de construcjan) rend inenvisageable un
prolongement ultérieur.
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Il est rappelé que la création ou 'aménagement \a@ges ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décfe@9+v56, n° 99-757, a l'arrété du 31 Aodt
1999 et a la circulaire d’application n°2000-51281juin 2000 ( relative a I'accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).

ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Le branchement sur le réseau public d’eau potadtlelgigatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

Alimentation en eau industrielle

A défaut de raccordement au réseau public, d’auigsositifs permettant une alimentation
en eau industrielle peuvent étre réalisés aprés g I'agrément des services compétents.

Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer e@$x ou matieres usées sans stagnation
par des canalisations souterraines, en réseauctifolitassainissement, en respectant ses
caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires gaariti®coulement et l'infiltration a méme
la parcelle des eaux pluviales.

Si cela n'est pas possible techniqguement, celleseobnt évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses@astiques (systeme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu’ils garantissent la régulation des
débits avant le rejet dans le réseau puis I'écomienairect et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

c) Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne peuvent rejateréseau d’assainissement que des effluents
pré-épurés conformément aux dispositions Iégisatat réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eauduases ne nécessitant pas de pré-traitement
ne doivent étre rejetées que dans les conditiahaups par la |égislation et la réglementation
en vigueur.

Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemheintnt I'étre également.
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Déchets
Les nouvelles voies en impasse inférieures a 5@esebivent avoir un point de collecte des
ordures ménageres accessible depuis la voie pebliqu

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain dstnature a compromettre la réalisation d'un
dispositif d’assainissement non collectif, le pernde construire peut étre refusé ou
subordonné a un remodelage parcellaire.

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées eremsaliassainissement individuel.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation de tout ou partie de la facade avamtdu pignon des constructions devra se
faire :

- soit a l'alignement,

- soit avec un retrait qui ne pourra étre inférieBrraetres.

Dans tous les cas, tout ou partie de la facadet atapignon de la construction principale a
usage d’habitation doit étre implantée dans uneldaie 20 metres a compter de I'alignement
de la voie publique ou privée ou de la limite d’eis@ publique.

Les travaux visant a améliorer le confort et llgétion des béatiments existants qui ne
respectent pas les dispositions du présent apelsrent étre autorisés a l'arriere ou dans
le prolongement du batiment existant.

Les batiments construits le long de la rocade sé@iponeront & un minimum de 15 métres du
bord de celle-ci.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batimantpoint le plus proche des limites
séparatives du terrain doit au moins étre égale anbitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 3 metres.

Néanmoins la construction de batiments jouxtantileges séparatives est autorisée :
- a l'intérieur d'une bande de 20 metres de pradandesurée a partir de

l'alignement ou a la limite qui s'y substitue
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- a I'extérieur de cette bande

lorsqu'il est prévu d'adosser la construction pgégea un batiment
sensiblement équivalent en hauteur, en épaisseur keon état, déja contigu
a la limite séparative,

lorsque des constructions sont édifiées simultaménet de volumes
sensiblement équivalents,

lorsqu'il s'agit de batiment dont la hauteur auvitddes limites séparatives
ne dépasse pas 3,20 metres avec tolérance de E%6 pour tous autres
éléments reconnus indispensables a la construction,

Toutefois, pour les constructions de locaux a usbgetivités présentant un lien direct avec
I'exploitation ferroviaire, l'implantation en lingitséparative peut étre autorisée. Dans cette
hypothése, le pétitionnaire devra apporter la pgedu lien direct de son activité avec
I'exploitation ferroviaire.

La construction d’abris de jardins a 1 metre mimmdes limites séparatives est autorisée des
lors que ceux -ci n’excédent pas 10m2 et 2 m5Cadeectur.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués situées sur umiteappartenant au méme propriétaire
doivent étre implantées de telle maniere qu'eligsfssent aux conditions suivantes :

- les baies éclairant les pieces principales
d'habitation ne doivent étre masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies,itsera
vue orthogonalement a la fagade sous un angle de
plus de 45° degrés au-dessus du plan horizontal.

- entre deux batiments non contigus il doit étre
aménagé une distance minimale de 4 metres. Elle
peut étre est ramenée a 2 meétres lorsque l'un des
deux batiments est de hauteur inférieure a 3 metres

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut exc@d#r de la surface totale de la parcelle.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiiret tout point de I'alignement opposé
ne doit pas excéder la distance comptée horizanté entre ces deux points. Une
tolérance de deux metres est admise pour les mgnems, cheminées, saillies et autres
éléments de la construction reconnus indispensables

2 - Hauteur absolue

La hauteur absolue des immeubles ne doit pas exdédmétres comptés du sol ambiant &
I'égout des toitures ou a la partie supérieure 'derdtere. Toutefois, lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent, les élésnafiinfrastructure (chateau d'eau,
installations EDF, etc) ne sont pas soumis a cetjle de hauteur absolue.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

En secteur UBa

Non réglemente.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusiages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

- limplantation des antennes ou paraboles devral@grer au maximum lintégration
dans le site et respecter I'esthétique du batiment,

Sont interdits :
- tout pastiche d'une architecture étrangereReélgion,
- 'emploi a nu de matériaux destinés a étre revétun enduit (parpaings,
briques creuses, etc),

- Les constructions nouvelles a usage d’habitationratde étre réalisées en
matériaux de nature et de teinte choisies en haenamec les constructions
environnantes.

- Les équipements et installations (types postestredees) liés a la distribution
d’énergie doivent s’harmoniser aux constructiongirmnantes et s’intégrer au
milieu environnant.
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ARTICLE UB 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant ausoilm® des constructions et
installations nouvelles, assuré en dehors du doenginblic est défini ci-aprés par
fonction. La superficie a prendre en compte poustetionnement d'un véhicule est de
25nf y compris les accés.

Il est rappelé que les places de stationnementdbrespecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n°® 99-757, a l'arrété du 31 AbB®9 et a la circulaire d’application
n°2000-51 du 23 juin 2000 (relative a l'accesdsibilaux voies publiques par les personnes
handicapées).

2. Dispositions particuliéres

Pour les constructions a usage d’habitation

- deux places de stationnement par logement doivemta@nénagées sur la propriété.
- en cas de division d'une habitation en plusieugeioents, il sera demandé deux
places de stationnement par logement crée.

En outre, dans les opérations d'aménagement d'dsieerh doit étre aménagé pour les
visiteurs autant de place de stationnement quebddteons créées. L’aire de stationnement
devra étre réalisée d’'un seul tenant.

Ces dispositions ne s’appliguent pas aux opératienkgements locatifs financés par un
prét aidé par I'Etat.

Pour_les constructions et installations nécessairemux services publics ou d’intérét
collectif:
inférieurs & 30 logements ou chambres : une placg® nf de surface de plancher
hors oeuvre nette pour les 30 premiers logementshambres a I'exclusion des
surfaces affectées au services communs.
€gaux ou supérieur a 30 logements ou chambres plane par 70 m2 de surface de
plancher hors oeuvre nette pour les 30 premiemsni@gts ou chambres a I'exclusion
des surfaces affectées au services communs etlace par 140 mde surface de
plancher hors oeuvre nette pour les logements ambles supplémentaires.

Pour les constructions a usage de bureaux et confoément au PDU de valenciennes
(voir annexe documentaire du PLU pour localisatiordes zones) :

- Zone A du PDU (300 métres autour du pole d’échadgds Gare SNCF) : Une place
de stationnement maximum pour 200 m2 de bureauxgtationnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone B du PDU (200 métres par rapport a la lignesHNue H Durre) : une place de
stationnement maximum pour 150 m2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.
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- Zone C du PDU (le reste du territoire de Saint-Adis-Eaux) : une place de
stationnement maximum pour 150 m2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

Pour les établissements commerciaux :
- hotels et restaurants : une place de stationnempa&ntchambre et une place de
stationnement pour 10°nde salle de restaurant.

Pour les entreprises artisanales et industrielles :

Les espaces réservés doivent étre suffisants gsurer I'évolution et le stationnement des
véhicules de livraison et de service, ainsi quevidsicules du personnel hors du domaine
public.

Lorsqu'il s'agit de transformation, d'extension ode changement de destination :

- en cas d'extension sans changement de destindtionbdtiment existant ne sont
prises en compte pour le calcul de places de staiment, que les surfaces de
plancher développées hors oeuvre nette créées.

- en cas de changement de destination d'un batimestaet, est prise en compte pour
le calcul du nombre de places de stationnementsuldace totale transformée,
développée hors oeuvre nette sans déduction diexsside plancher initiales.

Toutefois, en cas d'impossibilité architecturaleteahnique d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre d'emplacements nécessairegaiannement, le constructeur doit :

- soit aménager sur un autre terrain lui apparteaasitué a moins de 300 metres du
premier les surfaces de stationnement qui lui &@&faut a condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise ou fait réaliser les ditexpka

- soit justifier d'une concession de parking communal

Enfin si les solutions précédentes ne peuventrétakseées, le constructeur devra verser une

participation (dans les conditions fixées aux &H®R 332-17 a 23 du code de I'urbanisme)
en vue de la réalisation de parcs publics de swagiment dont la construction est prévue.

Recommandations concernant le stationnement des vél

LOCAUX PLACE DE VELOS
Habitat, résidence universitaire, foyer 1 par logerant
Lieu de travalil 1 pour 10 emplois
Ecole, college, lycée 1 pour 5 éleves scolarisés
Administration 2 pour 10 guichets
Equipement sportif 2 pour 10 places de vestiaires
Commerce de centre 1 pour 100mz de vente
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ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un espace libre de pleine terre représentant 20% driperficie de la parcelle doit étre
réalisé.

Les espaces libres de pleine terre doivent étrazammés ou faire I'objet d’aménagements
paysagers.

L'utilisation d’essences locales devra étre priyié®. Une liste informative sera jointe dans
les annexes documentaires.

Parc de stationnement :

Les délaissés des parcs de stationnement doivenpl@intés. Il est en particulier demandé,
sauf impossibilité technique liée a la configuratatu terrain, la plantation d’'un arbre pour 4
places de stationnement.

Par alilleurs, les parcs de stationnement pour rastudoivent étre isolés des zones
d'habitation par des espaces plantés (arbustegs haves). Lorsque ces parcs de
stationnement comportent plusieurs rangées deostaiments, elles doivent étre séparées
entre-elles par des plantations d'arbres, d'arbustale haies vives.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S OLS

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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CHAPITRE 3 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelque ordre que ce soitc{ate) objet, vestige, monnaie,...) doit
étre signalée immédiatement au service régionéhdshéologie, ferme Saint-Sauveur,
avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d'Ascq, soit[iatermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casdétruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passiblepdie®s prévues a l'article 322-2 du
code pénal.

Les constructions a usage d’habitation, ainsi gaeetablissements de soins, de repos ou
d’enseignement exposeés aux bruits de la ligne SN@Es-Hirson (type 1), des RD 954,
RD 169 et RD 955 (type 3 ou type 4 en fonction skgions), de la RD 40 (catégorie 4
ou 5 en fonction des sections) sont soumis a demeaw® d’isolement acoustique
conformément aux dispositions de I'arrété du 1@QQa1 relatif a I'isolement acoustique
contre les bruits de I'espace extérieur.

SECTION 1 - NATURE DE L' OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

Sont interdits :

- l'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

- les affouillements et exhaussements du sol a lmioe de ceux indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ouliation autorisés,

- les dépdts de ferrailles, de matériaux divers, @woules désaffectés,

- le stationnement des caravanes pour plus de 3 mois,

- les terrains de camping et de caravanage aménages,

- les parcs résidentiels de loisirs,

- Il'implantation de maisons mobiles (mobil-homes,letsa etc...).

- les alignements de plus de trois garages accolds siomaine public.
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ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLBMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admis :

les constructions a condition qu’elles soient agesd'habitations, de commerces,
d'artisanat, de bureaux, de services et d'équipemefiectifs.

la division d’habitation en plusieurs logements @ndition de respecter les
dispositions relatives au stationnement et a lataa d’'un point de déchets
commun.

les établissements a usage d'activité comportasitirdgallations classées ou non,
dans la mesure ou compte tenu des prescriptiohsitpges imposées pour éliminer
les inconvénients qu'ils produisent, il ne subsistplus pour leur voisinage ni
risques importants pour la sécurité, ni nuisancgkig@gntes qui seraient de nature a
rendre inacceptables de tels établissements daosé&a

les équipements et batiments d'infrastructure® esgberstructures a condition qu’ils
soient nécessaires au bon fonctionnement des serpilics.

les aires de jeux, sports et stationnement a dondgu’elles soient ouvertes au
public.

les groupes de garages individuels a conditionlgig@ient constitués de moins de
10 boxes organisés autour d’'une cour d’évolutioecanne seule sortie sur la voie
publique.
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 -ACCES ET VOIRIE

Le permis de construire peut étre refusé si legagrésentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle@ssimes utilisant ces acces.

a) Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing® gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante établie par adieemtigue ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

Quand la configuration du terrain le permet, lesupes de plus de deux garages
individuels doivent étre disposés sur les parceflatour d'une cour d'évolution et ne
présenter qu'une seule sortie sur la voie publique.

Les caractéristigues des accés doivent permettreatisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectioilecibrancardage, etc... et étre soumis a
I'avis du gestionnaire de la voie concernée.

b) Voirie

Aucune voie automobile susceptible d'étre ouverta érculation générale ne doit avoir
une largeur de plateforme inférieure a 8 metregnet largeur de chaussée inférieure a 5
metres minimum.

Toutefois, ces dimensions peuvent étre réduitesqlox des caractéristiques inférieures
sont justifiées par le parti d'aménagement.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur deusisée inférieure a 4 metres.

Les voies en impasse devront étre aménagées danpdgdie terminale afin de permettre
aux véhicules de faire aisément demi- tour, notanirtes services publics (ramassage des
ordures, veéhicules de lutte contre l'incendie).e&lhe peuvent excéder 100 metres de
longueur.

Les voies nouvelles en impasse sont autorisées :

- dés lors qu'aucune connexion n’est possible swdetes des ilots contigus ;

- et sous réserve que soit ménagée une possibilifgralengement. Toutefois, cette
disposition n’est pas applicable des lors ou lafigaration des unités fonciéres
voisines (topographie, implantation de construcjan) rend inenvisageable un
prolongement ultérieur.

Il est rappelé que la création ou 'aménagement \a@ges ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décfe@9+v56, n° 99-757, a l'arrété du 31 Aodt
1999 et a la circulaire d’application n°2000-51281juin 2000 ( relative a I'accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).
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ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Le branchement sur le réseau public d’eau potadtlelgigatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

Assainissement
a) Eaux usées
Toute construction doit obligatoirement évacuer &msx ou matiéres usées sans stagnation

par des canalisations souterraines, en réseauctiolltassainissement, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

b) Evacuation des eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires gaariti®coulement et l'infiltration a méme
la parcelle des eaux pluviales.

Si cela n'est pas possible techniquement, celleseobnt évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses@astiques (systeme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu’ils garantissent la régulation des

débits avant le rejet dans le réseau puis I'écomiiendirect et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemheintnt I'étre également.

Déchets

Les nouvelles voies en impasse inférieures a 5@esebivent avoir un point de collecte des
ordures ménageres accessible depuis la voie pebliqu

Article UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain dstnature & compromettre la réalisation d’'un
dispositif d’assainissement non collectif, le peynde construire peut étre refusé ou
subordonné a un remodelage parcellaire.

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées erematiassainissement individuel.
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ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation de tout ou partie de la facade avamtdu pignon des constructions devra se
faire :

- soit a l'alignement,

- soit avec un retrait qui ne pourra étre inférieBrraetres.

Dans tous les cas, tout ou partie de la facadet aapignon de la construction principale a
usage d’habitation doit étre implantée dans uneldale 20 metres a compter de I'alignement
de la voie publique ou privée ou de la limite d’eis@ publique.

Les travaux visant a améliorer le confort et llgdtion des batiments existants qui ne
respectent pas les dispositions du présent apielerent étre autorisés a l'arriere ou dans
le prolongement du batiment existant.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batimantpoint le plus proche des limites
séparatives du terrain doit au moins étre égale anbitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 3 metres.

Néanmoins la construction de batiments jouxtantiteges séparatives est autorisée :
- a l'intérieur d'une bande de 20 metres de pradandesurée a partir de

l'alignement ou a la limite qui s'y substitue

- a I'extérieur de cette bande

lorsqu'il est prévu d'adosser la construction pgégea un batiment
sensiblement équivalent en hauteur, en épaisseaur keon état, déja contigi
a la limite séparative,

lorsque des constructions sont édifiées simultaménet de volumes
sensiblement équivalents,

lorsqu'ils s'agit de batiment dont la hauteur amitdtes limites séparatives
ne dépasse pas 3,20 metres avec tolérance de E%6 pour tous autres
éléments reconnus indispensables a la construction.

Toutefois, pour les constructions de locaux a usbgetivités présentant un lien direct avec
I'exploitation ferroviaire, l'implantation en lingitséparative peut étre autorisée. Dans cette
hypothése, le pétitionnaire devra apporter la pgedu lien direct de son activité avec
I'exploitation ferroviaire.
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La construction d’abris de jardins a 1 metre mimmaes limites séparatives est autorisée dées
lors que ceux -ci n’exceédent pas 10m2 et 2 m5Cadieiur.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués situées sur umite@ppartenant au méme propriétaire
doivent étre implantées de telle maniére gu'eliisfassent aux conditions suivantes :

- les baies éclairant les pieces principales
d'habitation ne doivent étre masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies,itsera
vue orthogonalement a la facade sous un angle de
plus de 45° degrés au-dessus du plan horizontal.

- entre deux batiments non contigus il doit étre
aménagé une distance minimale de 4 meétres. Elle
peut étre est ramenée a 2 metres lorsque l'un des
deux batiments est de hauteur inférieure & 3 métres

ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut excéd#r de la surface totale de la parcelle.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un bétiimet tout point de I'alignement opposé
ne doit pas excéder la distance comptée horizontle entre ces deux points. Une
tolérance de deux meétres est admise pour les mgmoms, cheminées, saillies et autres
éléments de la construction reconnus indispensables

Lorsque la construction est édifiee a I'angle dexdeies d'inégale largeur, il est admis que
sur une longueur qui n'excéde pas 15 métres, Imbat édifié sur la voie la plus étroite
puisse avoir la méme hauteur que sur la voie Ia lgitge.

1 - Hauteur absolue

En toute hypothése la hauteur absolue des conistngchouvelles ne doit pas excéder 12
meétres comptés du sol ambiant a I'égout des taitowea la partie supérieure de l'acrotere.
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Toutefois, lorsque leurs caractéristigues techriguéimposent, les équipements
d'infrastructure (chateau d'eau, installations E&€) ne sont pas soumis a la regle de
hauteur absolue.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl® lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

- limplantation des antennes ou paraboles devral@gier au maximum l'intégration
dans le site et respecter I'esthétique du batiment,

- Sont interdits :
0 tout pastiche d'une architecture étrangere a laoRég
o l'emploi a nu de matériaux destinés a étre revdtus enduit (parpaings,
briques creuses, etc),

- Les constructions nouvelles a usage d’habitatiomaite étre réalisées en matériaux de
nature et de teinte choisies en harmonie avemlestizictions environnantes.

- Les équipements et installations (types postestredees) liés a la distribution
d’énergie doivent s’harmoniser aux constructiongirmnantes et s’intégrer au
milieu environnant.

ARTICLE UC12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant ausoil® des constructions et
installations nouvelles, assuré en dehors du doenginblic est défini ci-apres par
fonction. La superficie a prendre en compte poustitionnement d'un véhicule est de
25nf y compris les accés.

Il est rappelé que les places de stationnementdbrespecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n° 99-757, a l'arrété du 31 ADB®9 et a la circulaire d’application
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n°2000-51 du 23 juin 2000 (relative a l'accesdsibilaux voies publiques par les personnes
handicapées).

2. Dispositions particuliéres

Pour les constructions a usage d’habitation

- deux places de stationnement par logement doivemta@nénagées sur la propriété.
- en cas de division d'une habitation en plusieugetoents, il sera demandé deux
places de stationnement par logement crée.

En outre, dans les opérations d’'aménagement d'dsieerh doit étre aménagé pour les
visiteurs autant de place de stationnement quebddteons créées. L’aire de stationnement
devra étre réalisée d’'un seul tenant.

Ces dispositions ne s’appliguent pas aux opératienkgements locatifs financés par un
prét aidé par I'Etat.

Pour_les constructions et installations nécessairemux services publics ou d’intérét
collectif :
inférieurs & 30 logements ou chambres : une placg® nf de surface de plancher
hors oeuvre nette pour les 30 premiers logementshambres a I'exclusion des
surfaces affectées au services communs.
€gaux ou supérieur a 30 logements ou chambres plane par 70 m2 de surface de
plancher hors oeuvre nette pour les 30 premiemsni@gts ou chambres a I'exclusion
des surfaces affectées au services communs etlace par 140 fmde surface de
plancher hors oeuvre nette pour les logements ambhes supplémentaires.

Pour les constructions a usage de bureaux et confoément au PDU de valenciennes
(voir annexe documentaire du PLU pour localisatiordes zones) :

- Zone A du PDU (300 meétres autour du podle d’échadgdsa Gare SNCF) : Une place
de stationnement maximum pour 200 m?2 de bureauxgtationnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone B du PDU (200 metres par rapport a la lignesHNue H Durre) : une place de
stationnement maximum pour 150 m?2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone C du PDU (le reste du territoire de Saint-Adis-Eaux) : une place de
stationnement maximum pour 150 m2 de bureaux hHat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

Pour les établissements commerciaux :
- hotels et restaurants : une place de stationnepagrthambre et une place de
stationnement pour 10°nde salle de restaurant.

Pour les entreprises artisanales et industrielles :

Les espaces réservés doivent étre suffisants gsurer I'évolution et le stationnement des
véhicules de livraison et de service, ainsi quevidsicules du personnel hors du domaine
public.
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Lorsqu'il s'agit de transformation, d'extension ode changement de destination :

- en cas d'extension sans changement de destindtionbdtiment existant ne sont
prises en compte pour le calcul de places de staiment, que les surfaces de
plancher développées hors oeuvre nette créées.

- en cas de changement de destination d'un batimestaet, est prise en compte pour
le calcul du nombre de places de stationnemensuldace totale transformée,
développée hors oeuvre nette sans déduction diexsside plancher initiales.

Toutefois, en cas d'impossibilité architecturaleteahnique d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre d'emplacements nécessairegaiannement, le constructeur doit :

- soit aménager sur un autre terrain lui apparteaasitué a moins de 300 metres du
premier les surfaces de stationnement qui lui &@&faut a condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise ou fait réaliser les ditexpka

- soit justifier d'une concession de parking communal

Enfin si les solutions précédentes ne peuventréakseées, le constructeur devra verser une

participation (dans les conditions fixées aux &H®R 332-17 a 23 du code de I'urbanisme)
en vue de la réalisation de parcs publics de stagiment dont la construction est prévue.

Recommandations concernant le stationnement des vél

LOCAUX PLACE DE VELOS
Habitat, résidence universitaire, foyer 1 par logerant
Lieu de travail 1 pour 10 emplois
Ecole, college, lycée 1 pour 5 éleves scolarisés
Administration 2 pour 10 guichets
Equipement sportif 2 pour 10 places de vestiaires
Commerce de périphérie 1 pour 250 m2 de vente

ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un espace libre de pleine terre représentant 25% driperficie de la parcelle doit étre
réalisé.

Les espaces libres de pleine terre doivent étrazammés ou faire I'objet d’aménagements
paysagers.

L'utilisation d’essences locales devra étre priyié®. Une liste informative sera jointe dans
les annexes documentaires.
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Parc de stationnement :

Les délaissés des parcs de stationnement doivenpl@intés. Il est en particulier demandé,
sauf impossibilité technique liée a la configuratotu terrain, la plantation d’'un arbre pour 4
places de stationnement.

Par ailleurs, les parcs de stationnement pour restudoivent étre isolés des zones
d'habitation par des espaces plantés (arbustegs haves). Lorsque ces parcs de
stationnement comportent plusieurs rangées deostegments, elles doivent étre séparees
entre-elles par des plantations d'arbres, d'arbuatale haies vives.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU S OLS

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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CHAPITRE 4 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelque ordre que ce soitc{ate) objet, vestige, monnaie,...) doit
étre signalée immédiatement au service régionéhdshéologie, ferme Saint-Sauveur,
avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d'Ascq, soitiatermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casdétruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passiblepdie®s prévues a l'article 322-2 du
code pénal.

Les constructions a usage d’habitation, ainsi gaeetablissements de soins, de repos ou
d’enseignement exposeés aux bruits de la ligne SN@Es-Hirson (type 1), des RD 954,
RD 169 et RD 955 (type 3 ou type 4 en fonction sigions), de la RD 40 (catégorie 4
ou 5 en fonction des sections) sont soumis a demeaw® d’isolement acoustique
conformément aux dispositions de I'arrété du 1@QQa1 relatif a I'isolement acoustique
contre les bruits de I'espace extérieur.

SECTION 1 - NATURE DE L' OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

Sont interdites :

- l'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

- les affouillements et exhaussements du sol a lmkoe de ceux indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ouliation autorisés,

- les dépots de ferrailles, de matériaux divers, @doules dessafectes,

- le stationnement des caravanes pour plus de 3 mois,

- les terrains de camping et de caravanage aménages,

- les parcs résidentiels de loisirs,

- |'implantation de maisons mobiles (mobil-homeslets, etc...).

- les alignements de plus de trois garages accolds siomaine public.
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ARTICLE UD 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL BMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admis :

les constructions a condition qu’elles soient agesd'habitations, de commerces,
d'artisanat, de bureaux, de services et d'équipemefiectifs.

la division d’habitation en plusieurs logements @ndition de respecter les
dispositions relatives au stationnement et a laataa d’'un point de déchets
commun.

les établissements a usage d'activité comportasitirdgallations classées ou non,
dans la mesure ou compte tenu des prescriptiohsitpges imposées pour éliminer
les inconvénients qu'ils produisent, il ne subsstplus pour leur voisinage ni
risques importants pour la sécurité, ni nuisancgkigntes qui seraient de nature a
rendre inacceptables de tels établissements daosé&a

les équipements et batiments d'infrastructure® esgberstructures a condition qu’ils
soient nécessaires au bon fonctionnement des serpidlics.

les aires de jeux, sports et stationnement a dondgu’elles soient ouvertes au
public.

Les cuves de stockage de combustibles solidesqoidés liés a une construction
existante a condition :

de prendre les mesures nécessaires pour limiteistpses d'incendie et réduire
les nuisances ;

de veiller a un traitement paysager de qualité mesioces ouvrages depuis les
espaces ouverts a la fréquentation du public.

les groupes de garages individuels a conditionigjgbient constitués de moins de
10 boxes organisés autour d’'une cour d’évolutioecayne seule sortie sur la voie
publique.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 -ACCES ET VOIRIE

Le permis de construire peut étre refusé si legaqrésentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour cellealssies utilisant ces acces.

a) Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante établie par adieemtique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.
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Quand la configuration du terrain le permet, lesugpes de plus de deux garages
individuels doivent étre disposés sur les parceflatour d'une cour d'évolution et ne
présenter qu'une seule sortie sur la voie publique.

Les caractéristigues des accés doivent permettreatisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectioilecibrancardage, etc... et étre soumis a
I'avis du gestionnaire de la voie concernée.

Tout acceés nouveau sur la RD 169 N sera interdit.
b) Voirie

Aucune voie automobile susceptible d'étre ouverta érculation générale ne doit avoir
une largeur de plateforme inférieure a 8 metregnet largeur de chaussée inférieure a 5
metres minimum.

Toutefois, ces dimensions peuvent étre réduitesqlox des caractéristiques inférieures
sont justifiées par le parti d'aménagement.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur irdére a 4 metres.

Les voies en impasse devront étre aménagées danpdgdie terminale afin de permettre
aux véhicules de faire aisément demi- tour, notanirtes services publics (ramassage des
ordures, veéhicules de lutte contre l'incendie).e&lhe peuvent excéder 100 metres de
longueur.

Les voies nouvelles en impasse sont autorisées :

- dés lors qu'aucune connexion n’est possible swdetes des ilots contigus ;

- et sous réserve que soit ménagée une possibilifgralengement. Toutefois, cette
disposition n’est pas applicable des lors ou lafigaration des unités fonciéres
voisines (topographie, implantation de construcjan) rend inenvisageable un
prolongement ultérieur.

Il est rappelé que la création ou 'aménagement \a@ges ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décfe@9+v56, n° 99-757, a l'arrété du 31 Aodt
1999 et a la circulaire d’application n°2000-51281juin 2000 ( relative a I'accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).

ARTICLE UD 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Le branchement sur le réseau public d'eau potadtieligatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

Assainissement

a) Eaux usées
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Toute construction doit obligatoirement évacuer &msx ou matiéres usées sans stagnation
par des canalisations souterraines, en réseauctiolltassainissement, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau public de collecte des aaégs, un assainissement non collectif
devra étre mis en place sur la parcelle selongemgentation en vigueur et dans le respect
des obligations techniques imposées par I'autodtépétente.
Toutefois, ce systéme d’assainissement non cdlleeta réalisé de maniere a permettre un
raccordement aisé au réseau de collecte des eées projeté.

b) Evacuation des eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires gaariti®coulement et l'infiltration a méme
la parcelle des eaux pluviales.

Si cela n'est pas possible techniquement, celleseobnt évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses@astiques (systeme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu’ils garantissent la régulation des

débits avant le rejet dans le réseau puis I'écomiendirect et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

Réseaux électriques et téléphoniques

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemheintnt I'étre également.

Déchets

Les nouvelles voies en impasse inférieures a 5@esebivent avoir un point de collecte des
ordures ménageres accessible depuis la voie pebliqu

ARTICLE UD 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain dstnature a compromettre la réalisation d'un

dispositif d’assainissement non collectif, le pernde construire peut étre refusé ou

subordonné a un remodelage parcellaire.

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées eremsaliassainissement individuel.

Toutefois en secteur UDa, La surface minimale dasins constructibles est fixée a 600m?2,
en vue de préserver le cadre urbain et paysagesataur.

ARTICLE UD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation de tout ou partie de la facade avamtdu pignon des constructions devra se
faire :
- soit a l'alignement,
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- soit avec un retrait qui ne pourra étre inférieBrraétres.

Dans tous les cas, tout ou partie de la facadet atapignon de la construction principale a
usage d’habitation doit étre implantée dans uneldaie 20 metres a compter de I'alignement
de la voie publique ou privée ou de la limite d’eis@ publique.

Les travaux visant a améliorer le confort et Iséition des batiments existants qui ne
respectent pas les dispositions du présent apgmlwent étre autorisés a l'arriere ou dans le
prolongement du batiment existant.

Toute construction doit étre implantée au minimuriSametres de la limite de la RD
169N et du périphérique de Saint Amand les Eaux.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UD 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batimantpoint le plus proche des limites
séparatives du terrain doit au moins étre égale anbitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 3 metres.

Néanmoins la construction de batiments jouxtantileges séparatives est autorisée :
- a l'intérieur d'une bande de 20 metres de pradandesurée a partir de

l'alignement ou a la limite qui s'y substitue

- a l'extérieur de cette bande :

lorsqu'il est prévu d'adosser la construction pgégea un batiment
sensiblement équivalent en hauteur, en épaisseaur lkeon état, déja contigi
a la limite séparative,

lorsque des constructions sont édifiées simultaménet de volumes
sensiblement équivalents,

lorsqu'il s'agit de batiment dont la hauteur auvitddes limites séparatives
ne dépasse pas 3,20 metres avec tolérance de B8 pour tous autres
éléments reconnus indispensables a la construction,

Toutefois, pour les constructions de locaux a usbaetivités présentant un lien direct avec
I'exploitation ferroviaire, I'implantation en lingitséparative peut étre autorisée. Dans cette
hypothése, le pétitionnaire devra apporter la peedu lien direct de son activité avec
I'exploitation ferroviaire.

La construction d’abris de jardins a 1 metre mimmdes limites séparatives est autorisée des
lors que ceux -ci n'’excédent pas 10mz2 et 2 m5Cadieiur.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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En secteur UDa :

La distance horizontale de tout point d'un batimaantpoint le plus proche des limites
séparatives du terrain doit au moins étre égale anbitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 3 meétres.

Toutefois, la construction sur une seule des lim#géparatives est autorisée :

- a l'intérieur d'une bande de 20 metres de profondeasurée a partir de
I'alignement.

- al'extérieur de cette bande de 20 meétres vis@éegsus.

la construction de batiments d'habitation en limgtgparative peut étre
autorisée pour édifier des batiments jointifs sklesnent équivalents en
hauteur et en épaisseur.

la construction de batiments est autorisée en érsiparative des lors
gue la hauteur des batiments n'excede pas 3,2@smatrec tolérance de
1,50 metre pour murs pignons, cheminées, sailltesuéres éléments de
la construction reconnus indispensables.
La construction d’abris de jardins a 1 metre mimmdes limites séparatives est autorisée des
lors que ceux -ci n'excédent pas 10m2 et 2 m5Cadeetur.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UD 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués situées sur umite@ppartenant au méme propriétaire
doivent étre implantées de telle maniére gu'eliisfassent aux conditions suivantes :

- les baies éclairant les pieces principales
d'habitation ne doivent étre masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies,itsera
vue orthogonalement a la facade sous un angle de
plus de 45° degrés au-dessus du plan horizontal.

- entre deux batiments non contigus il doit étre
aménagé une distance minimale de 4 meétres. Elle
peut étre est ramenée a 2 metres lorsque l'un des
deux batiments est de hauteur inférieure & 3 métres

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut exc@d#r de la surface totale de la parcelle.

En secteur UDa :
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L’emprise au sol des constructions ne peut excésiér de la surface totale de la parcelle.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 — Hauteur relative :

La différence de niveau entre tout point d'un bétiimet tout point de I'alignement opposé
ne doit pas excéder la distance comptée horizontle entre ces deux points. Une
tolérance de deux meétres est admise pour les mgmms, cheminées, saillies et autres
éléments de la construction reconnus indispensables

Lorsque la construction est édifiee a I'angle dexdeies d'inégale largeur, il est admis que
sur une longueur qui n'excéde pas 15 métres, Imbat édifié sur la voie la plus étroite
puisse avoir la méme hauteur que sur la voie Ia lgitge.

2 — Hauteur absolue

En toute hypothese la hauteur absolue des constngchouvelles a usage d’habitation ne
doit pas excéder 7 metres comptés du sol ambidigtgaut des toitures ou a la partie
supérieure de l'acrotere.

Pour les constructions a usage d’activité autosisgans la zone, la hauteur maximum ne
doit pas excéder 10 metres au faitage ou a laegaupérieure de I'acrotére.

Toutefois, lorsque leurs caractéristigues techriguéimposent, les équipements
d'infrastructure (chateau d'eau, installations E&€) ne sont pas soumis a la regle de
hauteur absolue.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UD 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou na&tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Igituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intf€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

- Iimplantation des antennes ou paraboles devral@gier au maximum l'intégration
dans le site et respecter I'esthétique du batiment,

- Sont interdits :
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o0 tout pastiche d'une architecture étrangere a laoRég
o Il'emploi a nu de matériaux destinés a étre revdtus enduit (parpaings,
briques creuses, etc),
- les garages et annexes attenant a I'habitationcipafe seront obligatoirement
réalisés en harmonie avec celle-ci.

- Les constructions nouvelles a usage d’habitatiomaite étre réalisées en matériaux de
nature et de teinte choisies en harmonie avemiestizictions environnantes.

- Les équipements et installations (types postestrédees) liés a la distribution
d’énergie doivent s’harmoniser aux constructionsir@mnantes et s’intégrer au
milieu environnant.

ARTICLE UD12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant ausoil® des constructions et
installations nouvelles, assuré en dehors du doenginblic est défini ci-apres par
fonction. La superficie a prendre en compte poustitionnement d'un véhicule est de
25nf y compris les accés.

Il est rappelé que les places de stationnementdbrespecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n° 99-757, a l'arrété du 31 AbD8®9 et a la circulaire d’application
n°2000-51 du 23 juin 2000 (relative a l'accessibilaux voies publiques par les personnes
handicapées).

2. Dispositions particuliéres

Pour les constructions a usage d’habitation
- deux places de stationnement par logement doivemta@nénagées sur la propriété.
- en cas de division d'une habitation en plusieugetoents, il sera demandé deux
places de stationnement par logement crée.

En outre, dans les opérations d’'aménagement d'dsieernh doit étre aménagé pour les
visiteurs autant de place de stationnement quebddieons créées.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux opératien®gements locatifs financés par un
prét aidé par I'Etat.

Pour_les constructions et installations nécessairemux_services publics ou d’intérét
collectif :
inférieurs & 30 logements ou chambres : une plac&® nf de surface de plancher
hors oeuvre nette pour les 30 premiers logementshambres a Il'exclusion des
surfaces affectées aux services communs.
€gaux ou supérieur a 30 logements ou chambres plane par 70 m2 de surface de
plancher hors oeuvre nette pour les 30 premiersni@gts ou chambres a I'exclusion
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des surfaces affectées aux services communs qilace par 140 mde surface de
plancher hors oeuvre nette pour les logements ambles supplémentaires.

Pour les constructions a usage de bureaux et confoément au PDU de valenciennes
(voir annexe documentaire du PLU pour localisatiordes zones) :

- Zone A du PDU (300 métres autour du pole d’échadgdsa Gare SNCF) : Une place
de stationnement maximum pour 200 m2 de bureauxgtationnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone B du PDU (200 metres par rapport a la ligneSHNue H Durre) : une place de
stationnement maximum pour 150 m2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone C du PDU (le reste du territoire de Saint-Adibs-Eaux) : une place de
stationnement maximum pour 150 m2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

Pour les établissements commerciaux :
- Hotels et restaurants : une place de stationneparthambre et une place de
stationnement pour 107de salle de restaurant.

Pour les entreprises artisanales et industrielles :

Les espaces réserves doivent étre suffisants gsurer I'évolution et le stationnement des
vehicules de livraison et de service, ainsi quevigsicules du personnel hors du domaine
public.

Lorsqu'il s'agit de transformation, d'extension ode changement de situation :

- en cas d'extension sans changement de destindtionbdtiment existant ne sont
prises en compte pour le calcul de places de staiment, que les surfaces de
plancher développées hors oeuvre nette créées.

- en cas de changement de destination d'un batimestaet, est prise en compte pour
le calcul du nombre de places de stationnemensuldace totale transformée,
développée hors oeuvre nette sans déduction diexsside plancher initiales.

Toutefois, en cas d'impossibilité architecturaleteahnique d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre d'emplacements nécessairegaiannement, le constructeur doit :

- soit aménager sur un autre terrain lui apparteaasitué a moins de 300 metres du
premier les surfaces de stationnement qui lui &@&faut a condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise ou fait réaliser les ditexpka

- soit justifier d'une concession de parking communal

Enfin si les solutions précédentes ne peuventrétakseées, le constructeur devra verser une
participation (dans les conditions fixées aux &H®R 332-17 a 23 du code de I'urbanisme)
en vue de la réalisation de parcs publics de swagiment dont la construction est prévue.

Plan Local d'Urbanisme de Saint Amand les Eaux gl€&teent- Le 12 Février 2009 50



Recommandations concernant le stationnement des vél

LOCAUX PLACE DE VELOS
Habitat, résidence universitaire, foyer 1 par logerant
Lieu de travalil 1 pour 10 emplois
Ecole, college, lycée 1 pour 5 éleves scolarisés
Administration 2 pour 10 guichets
Equipement sportif 2 pour 10 places de vestiaires
Commerce de périphérie 1 pour 250 m2 de vente

ARTICLE UD 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un espace libre de pleine terre représentant 30%a driperficie de la parcelle doit étre
réalisé.

- En secteur UDaun espace libre de pleine terre représentant di@ ¢4 superficie pour
les opérations d’ensemble, et 30 % de la superfae la parcelle pour les
constructions individuelles doit étre réalisé.

Les espaces libres de pleine terre doivent étrazzmmés ou faire I'objet d’aménagements
paysagers.

Les délaissés des parcs de stationnement doivenpl@intés. Il est en particulier demandé,
sauf impossibilité technique liée a la configuratatu terrain, la plantation d’'un arbre pour 4
places de stationnement.

Par ailleurs, les parcs de stationnement pour restudoivent étre isolés des zones
d'habitation par des espaces plantés (arbustegs haves). Lorsque ces parcs de
stationnement comportent plusieurs rangées deostegments, elles doivent étre séparees
entre-elles par des plantations d'arbres, d'arbuatele haies vives.

Des rideaux de végétation doivent étre obligatomeimplantés afin de masquer les
installations diverses.

L'utilisation d’essences locales devra étre pryié®. Une liste informative sera jointe dans
les annexes documentaires.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU S OLS

ARTICLE UD 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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CHAPITRE 5 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UF

CARACTERE DE LA ZONE

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelque ordre que ce soitc{ate) objet, vestige, monnaie,...) doit
étre signalée immédiatement au service régionéhdshéologie, ferme Saint-Sauveur,
avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d'Ascq, soit[iatermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casdétruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passiblepdie®s prévues a l'article 322-2 du
code pénal.

Les constructions a usage d’habitation, ainsi gaeetablissements de soins, de repos ou
d’enseignement exposeés aux bruits de la ligne SN@Es-Hirson (type 1), des RD 954,
RD 169 et RD 955 (type 3 ou type 4 en fonction skgions), de la RD 40 (catégorie 4
ou 5 en fonction des sections) sont soumis a demeaw® d’isolement acoustique
conformément aux dispositions de I'arrété du 1@QQa1 relatif a I'isolement acoustique
contre les bruits de I'espace extérieur.

SECTION 1 - NATURE DE L' OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UF 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

Sont interdites :

- les batiments nouveaux a usage d’habitation etsleumexes sans lien avec les
activités autorisées dans la zone a I'exceptiosatteur UFc,

- I'aménagement de terrains de camping et de camagani

- l'ouverture de toute carriére,

- les magasins et commerces de détail a I'exceptiosedteur UFa, UFb et UFc,

- l'implantation de maisons mobiles (mobil-homes&tsaetc),

- les batiments d'exploitation agricole,

- les affouillements ou exhaussements du sol a fgixgede ceux indispensables pour
la réalisation des types d'occupation ou d'utitisaautorisés.

- les alignements de plus de trois garages accolds siomaine public.

En sus, en UFd :

- les dépbts de ferraille, de matériaux combustibilesolides.
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ARTICLE UF 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLBMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admis :

les établissements a usage d'activités comportstirdtallations classées ou non
compte tenu des prescriptions techniques imposees gliminer les inconvénients
qu'ils produisent, il ne subsistera plus pour Maisinage ni risques importants pour
la sécurité, ni nuisances polluantes qui seraienbature a rendre inacceptables de
tels établissements dans la zone.

les batiments a usage d’habitation et leurs ann@xesndition qu’ils assurent le
logement des personnes dont la présence permaesntecessaire a la direction
ou la surveillance des établissements et serviéesrgux.

les dépbts a condition qu’ils soient liés a l'atévautorisée dans la zone sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales sidéggts sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinaats; sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi gu’a la conservation des perspectivesumentales.

les aires de stationnement a condition qu’ils 4diéa aux activités autorisées.

les équipements et batiments d'infrastructuresetuperstructures a condition qu'ils
soient nécessaires au bon fonctionnement des seipidlics.

les groupes de garages individuels a conditiorlgjabient constitués de moins de 10
boxes organisés autour d’'une cour d’évolution auae seule sortie sur la voie
publique.

En sus, dans le secteur UFa, sont admis

les batiments d’activité, a condition qu’ils soigleistinés a I'artisanat, aux services,

les commerces de détail a condition qu’ils soiédd b I'activité autorisée dans la
zone.

En sus, dans le secteur UFb, sont admiss batiments d’activité, a condition qu’ils sdien

destinés a l'artisanat, aux services ou aux comeseate gros et de détail.

En sus, dans le secteur UFc sont admis :

les batiments d’activité, a condition qu’ils soietestinés a des activités tertiaires
(service, bureaux....) ;

les logements, a condition qu’ils s’integrent unEemtion prévoyant la réalisation
d’activités tertiaire (service, bureau...) ou de caenees en rez de chaussé ;

les batiments d’activités, a condition qu’ils sdielestinés a de I'hotellerie ou de la
restauration ;

En sus, dans le secteur UFd sont admis :

les batiments d’activités a condition gu’ils soiemn polluants et soucieuses de
respecter I'environnement.

les batiments d’activités, a condition qu’ils sdi@nusage de bureaux, de restauration
et s’ils constituent un complément indispensahle atablissement industriel installé.
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Dans le cas de constructions existantes, dans toldezone, sont admis :

- les travaux d'aménagement et d'agrandissementtiohednds a usage d'habitation a
condition qu’ils permettent d’améliorer I'habitatal ou la réalisation d’annexes
liées aux habitations existantes ;

- la modification, I'extension et la réhabilitatiors batiments existants a condition
du respect de la réglementation en vigueur et d@mmaesure ou il n'y a pas une
aggravation des nuisances qui justifierait unerditgion d’ouverture en fonction des
critéres précités ;

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 3 -ACCES ET VOIRIE

a) Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante établie par adieemtique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.

Le permis de construire peut étre refusé si leesapeésentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmeesaitilisant ces acces.

Les caractéristigues des accés doivent permettreatisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectioilecibrancardage, etc... et étre soumis a
l'avis du gestionnaire de la voie concernée.

Les acceés doivent étre organisés de facon a peenfietitrée et la sortie des véhicules lourds
sans que ceux-cCi soient obligés de manoeuvrerasuoitie externe et assurer une visibilité
suffisante (courbe de voie, etc...).

b) Voirie

Les voies en impasse devront étre aménagées danpdgdie terminale afin de permettre
aux véhicules de faire aisément demi-tour. L'imgdéion des constructions doit ménager la
possibilité de prolonger toute impasse a creer.

Aucune voie ouverte a la circulation automobiledo@& avoir une plate-forme inférieure a
10 metres et avoir une chaussée inférieure a 7emetr

Toutefois, cette dimension peut étre réduite loesges caractéristiques inférieures sont
justifiées par le parti d'aménagement.

Il est rappelé que la création ou I'aménagement \aeses ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décfe@9#v56, n° 99-757, a l'arrété du 31 Aot
1999 et a la circulaire d’application n°2000-51284juin 2000 ( relative a I'accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).
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ARTICLE UF 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Le branchement sur le réseau public d'eau potattieligatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

Alimentation en eau industrielle

A défaut de raccordement au réseau public, d’auligsositifs permettant une alimentation
en eau industrielle peuvent étre réalisés aprés equ I'agrément des services compétents.
Tout forage devra faire I'objet d’'une autorisates services compétents conformément aux
textes en vigueur.

Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer &msx ou matiéres usées sans stagnation
par des canalisations souterraines, en réseauctiolltassainissement, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau public de collecte des aaégs, un assainissement non collectif
devra étre mis en place sur la parcelle selondemgentation en vigueur et dans le respect
des obligations techniques imposées par I'autodtépétente.
Toutefois, ce systéme d’assainissement non cdlleeta réalisé de maniere a permettre un
raccordement aisé au réseau de collecte des eées projeté.

b) Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires gaatti¥coulement et l'infiltration & méme
la parcelle des eaux pluviales.

Si cela n'est pas possible techniqguement, celleseobnt évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses@astiques (systeme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu’ils garantissent la régulation des

débits avant le rejet dans le réseau puis I'écomiendirect et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

c) Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne peuvent rejetigréseau d’assainissement que des effluents
pré-épurés conformément aux dispositions |égisatat réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eauduases ne nécessitant pas de pré-traitement
ne doivent étre rejetées que dans les conditiahgups par la Iégislation et la réglementation
en vigueur.
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Article UF 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain dstnature & compromettre la réalisation d’'un
dispositif d’assainissement non collectif, le peynde construire peut étre refusé ou
subordonné a un remodelage parcellaire.

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées eremaliassainissement individuel.

ARTICLE UF 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations a usage d'désviet les dépodts autorisés doivent étre
implantés a 6 méetres minimum de l'alignement oladienite qui s’y substitue.

Dans le cas de constructions existantes, de tradaménagement et d’agrandissement de
batiments a usage d'habitation ou la réalisati@méexes liees aux habitations existantes
limplantation devra se faire soit a I'alignemespit avec un retrait qui ne pourra étre
inférieur a 6 metres

Dans le secteur UFd

Les constructions doivent étre implantées a 10 emétninimum de I'alignement ou de la
limite qui s’y substitue. Les constructions a usagebureaux, de restaurant, doivent étre
implantées a 6 metres minimum de I'alignement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UF 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une ditatles limites séparatives et de fond de
terrain de la zone au moins égale a la moitié deaséeur et jamais inférieure a 5 metres.

Toutefois, pour les constructions de locaux a usbaetivités présentant un lien direct avec
I'exploitation ferroviaire, I'implantation en lingitséparative peut étre autorisée. Dans cette
hypothése, le pétitionnaire devra apporter la peedu lien direct de son activité avec
I'exploitation ferroviaire.

Toutefois les constructions en limites séparata@® autorisées pour :
- les batiments a usage d'habitation autorisés dapgre ainsi que leurs annexes,

- les constructions ou reconstructions industrietlesommerciales implantées sur
les friches industrielles,

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE UF 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES

Entre deux constructions non contigués une distdlatemoins 4 métres est imposée.

Les constructions & usage d'habitation et cellepeuvent par leur mode d'occupation y étre
assimilées doivent étre disposées de telle sortié mjan résulte aucune géne pour les
occupants.

ARTICLE UF 9 — EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut excéd#r de la surface totale de la parcelle.

Dans le secteur UEa
L’emprise au sol des constructions ne peut exc@d#r de la surface totale de la parcelle.

Dans le secteur UFd
L’emprise au sol des constructions ne peut excéd#r de la surface totale de la parcelle.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UF 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue de tout batiment ne doit pagédstcl4 metres comptés du sol ambiant a
I'égout des toitures ou a la partie supérieuréatedtere.

Dans le secteur UFEd
La hauteur absolue de tout batiment ne doit pagéd=c20 metres comptés du sol ambiant a
I'égout des toitures ou a la partie supérieuréaedtere.

ARTICLE UF 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusiages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.

2.dispositions particulieéres
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- les couleurs des matériaux seront adaptées auxtemégjional. En secteur UFa, elles
devront recevoir I'accord de 'aménageur ;

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recdsvaun enduit (parpaings, briques
creuses, etc...) est interdit ;

- les équipements et installations liées a la digtidin d’énergie doivent s’harmoniser
aux constructions environnantes ;

- les citernes a gaz liquéfiées ou a mazout ainsileginstallations similaires doivent
étre placées en des lieux ou elles ne sont pddessiles voies publiques.

- limplantation des antennes ou paraboles devramilggier au maximum l'intégration
dans le site et respecter I'esthétique du batiment,

- Les équipements et installations (types postestrédees) liés a la distribution
d’énergie doivent s’harmoniser aux constructionsir@mnantes et s’intégrer au
milieu environnant.

ARTICLE UF 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant ausoil® des constructions et
installations nouvelles, assuré en dehors du doenginblic est défini ci-apres par
fonction. La superficie a prendre en compte poustitionnement d'un véhicule est de
25nf y compris les accés.

Il est rappelé que les places de stationnementdbrespecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n° 99-757, a l'arrété du 31 ADB®9 et a la circulaire d’application
n°2000-51 du 23 juin 2000 (relative a I'accessibilaux voies publiques par les personnes
handicapées).

2. Dispositions particuliéres

Pour les installations industrielles :

Il doit étre aménageé une place de stationnemené@an2 de la surface hors oeuvre de la
construction.

Toutefois, le nombre d'emplacements pour le stagorent des véhicules peut étre réduit
sans étre inférieur a une place par 200m2 de léacrhors oeuvre, si la densité
d'occupation des locaux industriels a construirié &oe inférieure a un emploi par 25 mz.

De ces espaces a ameénager pour le stationnemenéliesiles de transport des personnes
s'ajoutent les espaces a reserver pour le statieemedes vehicules de livraison et de
service.

Pour les constructions a usage de bureaux et confoeément au PDU de valenciennes
(voir annexe documentaire du PLU pour localisatiordes zones) :
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- Zone A du PDU (300 meétres autour du pdle d’échadgdsa Gare SNCF) : Une place
de stationnement maximum pour 200 m? de bureauxgtationnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone B du PDU (200 metres par rapport a la lignesHNue H Durre) : une place de
stationnement maximum pour 150 m?2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone C du PDU (le reste du territoire de Saint-Adis-Eaux) : une place de
stationnement maximum pour 150 m2 de bureaux hHat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

Pour les établissements commerciaux :

La surface affectée au stationnement doit étre ainsnégale a 60 % de la surface de
plancher hors oeuvre nette quand la surface de\asttinférieure a 1000 m2.

Pour les constructions a usage d'habitation :

- deux places de stationnement par logement doiemta@nénagées sur la propriéte.
- en cas de division d’'une habitation en plusieugeioents, il sera demandé deux
places de stationnement par logement crée.

En outre, dans les opérations d’aménagement d'dsieenh doit étre ameénagé pour les
visiteurs autant de place de stationnement quebddteons créées. L’aire de stationnement
devra étre réalisée d’'un seul tenant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux opératien®gements locatifs financés par un
prét aidé par I'Etat.

Recommandations concernant le stationnement des vél

LOCAUX PLACE DE VELOS
Habitat, résidence universitaire, foyer 1 par logerant
Lieu de travalil 1 pour 10 emplois
Ecole, college, lycée 1 pour 5 éleves scolarisés
Administration 2 pour 10 guichets
Equipement sportif 2 pour 10 places de vestiaires
Commerce de périphérie 1 pour 250 m2 de vente

ARTICLE UF 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un espace libre de pleine terre représentant 20%a driperficie de la parcelle doit étre
réalisé.

Dans le secteur UEa
- Un espace libre de pleine terre représentant 109a deperficie de la parcelle doit
étre réalisé.
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Dans le secteur UFd
- Un espace libre de pleine terre représentant 209 daperficie de la parcelle doit
étre réalisé.

Les espaces libres de pleine terre doivent étrazammés ou faire I'objet d’aménagements
paysagers.

Il doit étre réalisé un rideau d'arbres de hauge fiutour des extensions et créations de
batiments industriels.

Des rideaux de végétation doivent étre obligatogeimplantés afin de masquer les
installations diverses.

Sur les anciennes friches industrielles les susfao® construites devront étre plantées.

L'utilisation d’essences locales devra étre priyig®. Une liste informative sera jointe dans
les annexes documentaires.

Parc de stationnement :

Les délaissés des parcs de stationnement doivenpl@intés. Il est en particulier demandé,
sauf impossibilité technique liée a la configuratatu terrain, la plantation d’'un arbre pour 4
places de stationnement.

Par ailleurs, les parcs de stationnement pour restudoivent étre isolés des zones
d'habitation par des espaces plantés (arbustegs haves). Lorsque ces parcs de
stationnement comportent plusieurs rangées deostegments, elles doivent étre séparees
entre-elles par des plantations d'arbres, d'arbuatele haies vives.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMAELS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UF 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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TITRE IlIl- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 1 AUA

CARACTERE DE LA ZONE

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelgue ordre que ce soitcfate) objet, vestige, monnaie,...) doit
étre signalée immédiatement au service régiondhdehéologie, ferme Saint-Sauveur,
avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d’Ascq, soitlpatermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casdétruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passiblepdiees prévues a l'article 322-2 du
code pénal.

Les constructions a usage d’habitation, ainsi gaeétablissements de soins, de repos ou
d’enseignement exposés aux bruits de la ligne SN@#s-Hirson (type 1), des RD 954,
RD 169 et RD 955 (type 3 ou type 4 en fonction skxgions), de la RD 40 (catégorie 4
ou 5 en fonction des sections) sont soumis a demaw d’isolement acoustique
conformément aux dispositions de l'arrété du 1@QQ1 relatif a I'isolement acoustique
contre les bruits de I'espace extérieur.

En bordure de la RD 169N, les secteurs sont soauxglispositions de l'article L111-4
du Code de l'urbanisme découlant de la loi du Z/igar1995 relative au renforcement
de la protection de I'environnementEn dehors des espaces urbanisés des communes,
les constructions ou installations sont interditEss une bande de 100 metres de part
et d’autre de I'axe des autoroutes, et de 75 méteepart et d'autre de I'axe des autres
routes classées a grande circulation (...).Ces dipos ne s’appliquent pas dés lors
gue les regles concernant ces zones, contenuedel®ten Local d’Urbanisme ou dans
un document d'urbanisme en tenant lieu, sont jéstf et motivées au regard
notamment des nuisances, de la sécurité , de lit§uachitecturale, ainsi que de la
qualité de l'urbanisme et des paysages. ».

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL

ARTICLE 1 AUa 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOINTERDITES

Sont interdits :

- I'aménagement de terrains de camping et de camagani

- le camping et le stationnement de caravanes hoesrieaménage,

- I'ouverture de toute carriere,

- l'implantation de maisons mobiles (mobil-homese&tsaetc),

- les batiments d'exploitation agricole a I'exceptias batiments démontables,
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- les affouillements ou exhaussements du sol a fgixgede ceux indispensables pour
la réalisation des types d'occupation ou d'utitisaautorisés.

- les dépbts de vieilles ferrailles, de matériauxiéenolition, de véhicules, de déchets.

- les parcs résidentiels de loisirs.

- l'ouverture de toute carriére.

- les alignements de plus de trois garages accolée siomaine public.

- Les constructions a usage d’activités sauf cellesresées a l'article 2.

ARTICLE 1AUa 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOLGSUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la mesure ou le financement de tous les équipents nécessaires est assuré,
conformément aux prescriptions du Code de I'Urbanisie et sous réserve de ne pas
compromettre I'aménagement ultérieur de la zone, s autorisées :

- Les constructions a usage d'habitation si ellesitégjrent a une opération
d’aménagement d’ensemble.

- Si elles s’'integrent a une opération d’aménagerdértisemble, les constructions a
usage de commerces, de bureaux, de services, vitégti soumis ou non a la
réglementation sur les ICPE (Installations classéemir la Protection de
'Environnement) et a condition qu’elles correspenda des besoins courants et
normaux des habitants et sous réserve qu'ellestsoie élément non dominant de
'opération dans laquelle elles s’inscrivent.

- les équipements et batiments d'infrastructuresefugherstructures a condition qu'ils
soient nécessaires au bon fonctionnement des seipidlics.

- les affouillements et exhaussements du sol a dondgu’ils soient indispensables
pour la réalisation des constructions et instaltetiautorisees.

- les groupes de garages individuels a conditiongyabient constitués de moins de 10
boxes organisés autour d’'une cour d’évolution auae seule sortie sur la voie
publique.

Pour les constructions existantes :

- les travaux visant a améliorer le confort ou laiditd ainsi que l'extension des
constructions a usage d'habitation existante, thatisnite de 250 m2 de superficie
hors oeuvre nette totale,

- les batiments annexes (de faible volume) et lesggarliés a I'habitation existante.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUa 3 — ACCES ET VOIRIE

a) Acces
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Tout terrain enclavé est inconstructible & moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par agtieentique ou par voie judiciaire en
application des dispositions de l'article 682 ddecoivil.

Les groupes de garages individuels doivent étrpodiés sur les parcelles autour d'une
cour d'évolution et ne présenter qu'une seuleesstir la voie publique.

Les caractéristigues des accés doivent permettreatisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectioilecibrancardage, etc... et étre soumis a
l'avis du gestionnaire de la voie concernée.

Tout acces nouveau sur la RD 169 N sera intert@xaeption des raccordements sur les
giratoires existants.

b) Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voigsliques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la constructiarde I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte daille de I'opération et de la situation de
cette voie dans le réseau des voies environnanteslbes ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées danpdeie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire aisément demi-toutamonent, ceux des services publics :
lutte contre I'incendie, ordures ménageres).

Les voies nouvelles en impasse sont autorisées :

- dés lors qu’aucune connexion n’est possible swdates des ilots contigus ;

- et sous réserve que soit ménagéee une possibilifgralengement. Toutefois, cette
disposition n’est pas applicable des lors ou lafigaration des unités fonciéeres
voisines (topographie, implantation de construdjan) rend inenvisageable un
prolongement ultérieur.

Les voies de desserte interne devront recevoirew@tement perméable (enrobé drainant,
pavés, etc.) sauf impossibilité technique de getinfiltration en milieu naturel.

Il est rappelé que la création ou 'aménagement \a@ges ouvertes au public doivent

respecter les prescriptions stipulées aux décfe@9+v56, n° 99-757, a l'arrété du 31 Aodlt

1999 et a la circulaire d’application n°2000-51281juin 2000 ( relative a I'accessibilité aux

voies publiques par les personnes handicapées).
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ARTICLE 1 AUa 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Le branchement sur le réseau public d’eau potadtlelgigatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer &msx ou matiéres usées sans stagnation
par des canalisations souterraines, en réseauctiolltassainissement, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires gaariti®coulement et l'infiltration a méme
la parcelle des eaux pluviales.

Si cela n'est pas possible techniquement, celleseobnt évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses@astiques (systeme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu’ils garantissent la régulation des

débits avant le rejet dans le réseau puis I'écomiendirect et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

c) Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne peuvent rejateréseau d’assainissement que des effluents
pré-épurés conformément aux dispositions Iégisatat réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eauduases ne nécessitant pas de pré-traitement
ne doivent étre rejetées que dans les conditiahaups par la |égislation et la réglementation
en vigueur.

Réseaux électriques et téléphoniques
Les réseaux et les branchements doivent étre ésterr

Déchets

Les nouvelles voies en impasse inférieures a 5@esébivent avoir un point de collecte des
ordures ménageres accessible depuis la voie pebliqu
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Article 1AUa 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain dstnature & compromettre la réalisation d’'un
dispositif d’assainissement non collectif, le peynde construire peut étre refusé ou
subordonné a un remodelage parcellaire.

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées erematiassainissement individuel.

En secteur 1AUg2la surface minimale des terrains constructiblesfigée a 600m2 (hors
Voirie et Réseaux Divers), en vue de préserveatiecurbain et paysager du secteur.

ARTICLE 1 AUa 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIB ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avecetrait de 6 metres minimum par rapport
a l'alignement.

Dans tous les cas, tout ou partie de la facadet axapignon de la construction principale a
usage d’habitation doit étre implantée dans uneldae 20 metres a compter de I'alignement
de la voie publique ou privée ou de la limite d’eis@ publique.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1 AUa 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMTES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batimamtpoint le plus proche des limites
séparatives du terrain doit étre au moins égala aobitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 3 metres.

Toutefois, la construction sur une seule des limgéparatives est autorisée :

- a l'intérieur d'une bande de 20 metres de profondeasurée a partir de
I'alignement.

- al'extérieur de cette bande de 20 meétres vis@éegsus

la construction de batiments d'habitation en limstgparative peut étre
autorisée pour édifier des batiments jointifs sklesnent équivalents en
hauteur et en épaisseur.

la construction de batiments est autorisée en érsiparative des lors
gue la hauteur des batiments n'excede pas 3,2@smatrec tolérance de
1,50 metre pour murs pignons, cheminées, sailltesuéres éléments de
la construction reconnus indispensables.

La construction d’abris de jardins a 1 metre mimmdes limites séparatives est autorisée des
lors que ceux -ci n'’excédent pas 10mz2 et 2 m5Cadieiur.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipenperuiics et aux constructions nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE 1 AUa 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LEUNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués situées sur umiteppartenant au méme propriétaire
doivent étre implantées de telle maniere qu'eligsfmssent aux conditions suivantes :

- les baies éclairant les pieces principales
d'habitation ne doivent étre masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies,itsera
vue orthogonalement a la fagade sous un angle de
plus de 45° degrés au-dessus du plan horizontal.

- entre deux batiments non contigus il doit étre
aménagé une distance minimale de 4 metres. Elle
peut étre est ramenée a 2 meétres lorsque l'un des
deux batiments est de hauteur inférieure a 3 metres

ARTICLE 1 AUa 9 — EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut exded#r de la surface totale de la parcelle.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1 AUa 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur relative :

La différence de niveau entre tout point d'un bétitret tout point de I'alignement opposé ne
doit pas excéder la distance comptée horizontaleerdre ces deux points. Une tolérance
de 2 metres est admise pour les murs pignons; aiéasi saillies et autres éléments
de la construction reconnus indispensables.

Hauteur absolue:

La hauteur des constructions est limitée et ne g@&passer les niveaux suivants :

Dans la zone 1AW : Rez-de-chaussée +2 + comble aménageable.

En toute hypothése la hauteur absolue des conistngchouvelles ne doit pas excéder 9
metres a I'égout du toit en 1AUA, non compris lagrages techniques et superstructures qui
sont inhérents.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE 1 AUa 11 — ASPECT EXTERIEUR

1.Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusiages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl® lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

sont interdits :
- tout pastiche d'une architecture étrangere 2élgid,

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre rev@&un enduit (parpaings,
briques creuses, etc),

- L'implantation des antennes ou paraboles devra ilpger au maximum
I'intégration dans le site et respecter I'esthétigiu batiment,

- Les équipements et installations (types postestrédees) liés a la distribution
d’énergie doivent s’harmoniser aux constructionsir@mnantes et s’intégrer au
milieu environnant.

Les clbtures :

- en limites des voies et des places publiques |dégres devront étre en harmonie avec
la ou les constructions auxquelles elles se raecard

- les cl6tures formées de plaques de ciment entreskegures de béton sont interdites.

- sur rue, la hauteur maximum des parties pleines lgmitée a 1,20 m et la hauteur
totale ne pourra excéder 2 meétres.

- entre les parcelles sur les limites latérales dobad, il est conseillé la réalisation de
haies vives ou arbustives associées éventuelleanemdispositif a claire-voie d’une
hauteur maximum de 2 metres.

ARTICLE 1 AUa 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général :

Le stationnement des véhicules correspondant ausoil® des constructions et
installations nouvelles, assuré en dehors du doenginblic est défini ci-apres par
fonction.

Il est rappelé que les places de stationnementdbrespecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n°® 99-757, a l'arrété du 31 AbB®9 et a la circulaire d’application
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n°2000-51 du 23 juin 2000 (relative a l'accesdsibilaux voies publiques par les personnes
handicapées).

2. Dispositions particuliéres :

Pour les constructions a usage d'habitation individelle :
- Deux places de stationnement par logement doiggetaménagées sur la propriété,
y compris le garage.
- En cas de division d’'une habitation en plusielagements, il sera demandé deux
places de stationnement par logement crée.

En outre, dans les opérations d’'aménagement d'dsieerh doit étre aménagé pour les
visiteurs autant de place de stationnement quebddieons créées.

Pour les constructions a usage d'habitation colleste :
Une place et demi de stationnement par trancheOdm26de plancher hors d’ceuvre net par
logement avec au minimum une place par logement.

Pour les immeubles collectifs, il pourra étre exigeune partie au moins de ces places soit
aménagée dans le volume bati.

Ces dispositions ne s’appliguent pas aux opératienkgements locatifs financés par un
prét aidé par I'Etat.

Pour les constructions a usage de bureaux et confoément au PDU de valenciennes
(voir annexe documentaire du PLU pour localisatiordes zones) :

- Zone A du PDU (300 meétres autour du pdle d’échadgdsa Gare SNCF) : Une place
de stationnement maximum pour 200 m? de bureauxgtationnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone B du PDU (200 metres par rapport a la lignesHNue H Durre) : une place de
stationnement maximum pour 150 m?2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone C du PDU (le reste du territoire de Saint-Adis-Eaux) : une place de
stationnement maximum pour 150 m2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

Pour les constructions & vocation d'activités, de otnmerces, de services et les

eguipements publics autorisés dans la zone :

Il doit étre aménagé des surfaces suffisantes, petmettre I'évolution, le chargement, le
déchargement et le stationnement de la totalitévdeiules de livraison et de service d’'une
part, et pour le stationnement des véhicules dsopeel et des visiteurs d’autre part, en
dehors des voies publiques.
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Recommandations concernant le stationnement des vél

LOCAUX PLACE DE VELOS
Habitat, résidence universitaire, foyer 1 par logerant
Lieu de travalil 1 pour 10 emplois
Ecole, college, lycée 1 pour 5 éleves scolarisés
Administration 2 pour 10 guichets
Equipement sportif 2 pour 10 places de vestiaires
Commerce de périphérie 1 pour 250 m2 de vente

Toutefois, en cas d'impossibilité architecturaletechnique d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre d'emplacements nécessairggatiannement, le constructeur doit :

- soit aménager sur un autre terrain lui apparteaasitué a moins de 300 metres du
premier les surfaces de stationnement qui lui é@faut & condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise ou fait réaliser les ditexpka

- soit justifier d'une concession de parking communal

Enfin si les solutions précédentes ne peuventréaksées, le constructeur devra verser une
participation (dans les conditions fixées aux &R 332-17 a 23 du code de I'urbanisme)
en vue de la réalisation de parcs publics de stagiment dont la construction est prévue.

ARTICLE 1 AUa 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un espace libre de pleine terre représentant 10%adsuperficie pour les opérations
d’ensemble, et 30 % de la superficie de la parqedlar les constructions individuelles, doit
étre réalisé.

Les espaces libres de pleine terre doivent étrazammés ou faire I'objet d’aménagements
paysagers.

Des rideaux de végétation doivent étre obligatommeimplantés afin de masquer les
installations diverses.

L'utilisation d’essences locales devra étre pryié®. Une liste informative sera jointe dans
les annexes documentaires.

Parc de stationnement

Les délaissés des parcs de stationnement doivenpl@intés. Il est en particulier demandé,
sauf impossibilité technique liée a la configuratotu terrain, la plantation d’'un arbre pour 4
places de stationnement.

Par ailleurs, les parcs de stationnement pour restudoivent étre isolés des zones
d'habitation par des espaces plantés (arbustegs haves). Lorsque ces parcs de
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stationnement comportent plusieurs rangées deostaiments, elles doivent étre séparées
entre-elles par des plantations d'arbres, d'arbustale haies vives.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1 AUa 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SGL

Non réglemente.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 1 AUE

CARACTERE DE LA ZONE

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelgue ordre que ce soitfate) objet, vestige, monnaie,...) doit
étre signalée immédiatement au service régiondhdehéologie, ferme Saint-Sauveur,
avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d’Ascq, soitlpatermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casdétruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passiblepdiees prévues a l'article 322-2 du
code pénal.

Les constructions a usage d’habitation, ainsi gaeétablissements de soins, de repos ou
d’enseignement exposés aux bruits de la ligne SN@#s-Hirson (type 1), des RD 954,
RD 169 et RD 955 (type 3 ou type 4 en fonction skxgions), de la RD 40 (catégorie 4
ou 5 en fonction des sections) sont soumis a demaw d’isolement acoustique
conformément aux dispositions de l'arrété du 1@QQ1 relatif a I'isolement acoustique
contre les bruits de I'espace extérieur.

En bordure de la RD 169N, les secteurs sont soauxglispositions de l'article L111-4
du Code de l'urbanisme découlant de la loi du Zigar1995 relative au renforcement
de la protection de I'environnemertEn dehors des espaces urbanisés des communes,
les constructions ou installations sont interditEss une bande de 100 metres de part
et d’autre de I'axe des autoroutes, et de 75 méteepart et d'autre de I'axe des autres
routes classées a grande circulation (...).Ces dipos ne s’appliquent pas dés lors
gue les regles concernant ces zones, contenuedel®ten Local d’Urbanisme ou dans
un document d'urbanisme en tenant lieu, sont jéstf et motivées au regard
notamment des nuisances, de la sécurité, de lat§uamichitecturale, ainsi que de la
qualité de l'urbanisme et des paysages. ».

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL

ARTICLE 1 AUe 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOINTERDITES

Sont interdits :

- I'aménagement de terrains de camping et de camagani
- le camping et le stationnement de caravanes hoesrieaménage,
- I'ouverture de toute carriere,
- l'implantation de maisons mobiles (mobil homes|etisaetc),
- les batiments d'exploitation agricole a I'exceptias batiments démontables,
- les affouillements ou exhaussements du sol a fgixgede ceux indispensables pour
la réalisation des types d'occupation ou d'utitisaautorisés.
- les dépbts de vieilles ferrailles, de matériauxiémolition, de véhicules, de déchets..
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- les parcs résidentiels de loisirs.
- l'ouverture de toute carriére.

ARTICLE 1AUe 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOLGSUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admisa condition de ne pas compromettre 'aménagemédvielr de la zone :

- les constructions, installations et extensions @&ment a usage industriel, artisanal,
tertiaire ou de services, soumises ou non a l@méghtation sur les ICPE (Installations
classées pour la Protection de 'Environnement} daativité est compatible avec le
caractére et la situation de la zone et a condiigelles ne portent pas atteinte a la
salubrité et la sécurité, qu’elles n'apportent pas géne excédant les inconvénients
normaux du voisinage, qu’elles respectent lesdbreglements en vigueur.

- la construction de batiments a vocation d’habdant la présence est :
soit directement liée a la nature des activitéedesiéquipements de la zone ;

Soit nécessaire en permanence pour assurer laiglirda surveillance ou la
sécurité des établissements ou des services gé&nérau

- les équipements publics dinfrastructure et de rsieEture nécessaire au bon
fonctionnement des services publics.

- les dépbdts lies a I'activité autorisée dans la zeoes réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si ces dépbts sont deenatporter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxga@es naturels ou urbains ainsi qu’'a la
conservation des perspectives monumentales.

- les affouillements et exhaussements du sol rerallisgensables pour la réalisation
des constructions et installations autorisées.

En sus,dans le secteur 1AUeet a condition de ne pas compromettre I'aménagemen
ultérieur de la zone :

- sont admis les constructions ou installations ddét a condition qu’ils soient
destinés au commerce, au bureau ou au service.

- sont admis les constructions ou installations dd@ét a condition qu’ils soient
destinés ou nécessaire a une station-service.

- les plans d’eau a condition gu’ils soient liés agkvités autorisées.

En sus, dans le cas de constructions existantes a condition de ne pas compromettre
'aménagement ultérieur de la zone :

- les travaux visant a améliorer le confort ou laidstd ainsi que l'extension des
constructions a usage d'habitation existante, thatisnite de 250 m2 de superficie
hors oeuvre nette totale,

- les batiments annexes (de faible volume) et lesggarliés a I'habitation existante,

- l'amélioration ou l'extension des batiments d'exalion agricole,
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUe 3 — ACCES ET VOIRIE

a) Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible & moing gon propriétaire ne produise une

servitude de passage suffisante instituée par agtieentique ou par voie judiciaire en
application des dispositions de l'article 682 ddecoivil.

Les groupes de garages individuels doivent étrpodiés sur les parcelles autour d'une
cour d'évolution et ne présenter qu'une seuleesstir la voie publique.

Les caractéristigues des accés doivent permettreatisfaire aux regles minimales de

desserte : défense contre l'incendie, protectioilecibrancardage, etc... et étre soumis a
l'avis du gestionnaire de la voie concernée.

Dans le sous-secteur 1AUec :

L'entrée de la zone sera traitée de maniére a deéicain espace trés dégagé constitué au
premier plan, d’espaces verts plantés d’arbres algels tiges et de plans d’eau, et au
second plan, d’'une ligne de batiments traités hareusement

Un seul acceés principal a la zone sera créé arpmhrtia Rocade Nord (RD169N), suivant
les prescriptions techniques du Conseil Général.

L'acces secondaire a la zone a partir de I'AvenumeBt Couteaux sera réserve
exclusivement a la desserte du parking du persafhimé€entre commercial.

b) Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voigsliques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la constructiarde I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte daille de I'opération et de la situation de
cette voie dans le réseau des voies environnanteslbes ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées danpdeie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire aisément demi-toutaimonent, ceux des services publics :
lutte contre I'incendie, ordures ménageres, etgriwéhicules de livraison )

Les voies nouvelles en impasse sont autorisées :

- dés lors qu’aucune connexion n’est possible swdates des ilots contigus ;

- et sous réserve que soit ménagéee une possibilifgralengement. Toutefois, cette
disposition n’est pas applicable des lors ou lafigaration des unités fonciéeres
voisines (topographie, implantation de construdjan) rend inenvisageable un
prolongement ultérieur.

Il est rappelé que la création ou 'aménagement \aeges ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décfe@9+v56, n° 99-757, a l'arrété du 31 Aot
1999 et a la circulaire d’application n°2000-51281juin 2000 ( relative a I'accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).
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ARTICLE 1 AUe 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Le branchement sur le réseau public d'eau potattleligatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer e@$x ou matieres usées sans stagnation
par des canalisations souterraines, en réseauctifolitassainissement, en respectant ses
caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires gaatti&coulement et l'infiltration & méme
la parcelle des eaux pluviales.

Si cela n'est pas possible techniqguement, celleseobnt évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses@astiques (systeme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu’ils garantissent la régulation des

débits avant le rejet dans le réseau puis I'écomiiendirect et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

Les eaux de ruissellement des aires de stationrieshales voiries situées a l'intérieur des
parcelles sont soumises a un pré-traitement comf@ria réglementation en vigueur.

c) Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne peuvent rejateréseau d’assainissement que des effluents
pré-épurés conformément aux dispositions Iégisatat réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eauduases ne nécessitant pas de pré-traitement
ne doivent étre rejetées que dans les conditiahgups par la Iégislation et la réglementation
en vigueur.

Réseaux électriques et téléphoniques

Les réseaux et les branchements internes liepéarbtion doivent étre enterrés.
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Article 1AUe 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE 1 AUe 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIB ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avecetnait minimum de 5 metres a compter de
I'alignement de la voie publique ou privée ou dértate d’emprise publique.

Dans le secteur 1AUec :
Les constructions doivent étre implantées a 50,8@re® minimum de I'axe de la Rocade
Nord (RD169N)

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1 AUe 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMTES SEPARATIVES

Si la parcelle contigué est située a une zone ddtan, les constructions doivent s’implanter
en retrait des limites séparatives d’une distanceains égale a la moitié de la hauteur de la
construction avec un minimum de 10 metres.

Dans les autres cas, les constructions, instailaiial dépots doivent s’implanter en retrait des
limites séparatives d’une distance au moins égédendoitié de la hauteur de la construction
avec un minimum de 5 meétres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1 AUe 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LEUNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance minimale de 4 metres doit étre reépemtre deux batiments non contigus.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1 AUe 9 — EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne pourra paddet 60% de la surface du terrain.
Cette disposition ne s’applique pas pour les caoBtms et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE 1 AUe 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder
15 m hors tout pour les constructions a usage idigt
R+1+ combles aménageables pour les constructioeage d’habitation ;

Cette disposition ne s’applique pas pour les canstns et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1 AUe 11 — ASPECT EXTERIEUR

1.Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intf€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

2. Dispositions particulieres

Les équipements et installations (types postesréees) liés a la distribution d’énergie
doivent s’harmoniser aux constructions environnsuetes’intégrer au milieu environnant.

Sont interdits :

- tout pastiche d'une architecture étrangere a laodReg
- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre rev@tws enduit (parpaings, briques
creuses, etc),

Dans le secteur 1AUec :

Les divers batiments et installations projetés,raley par leur architecture constituer une
« accroche » sur les zones urbanisées existantasvilée (Avenue Ernest Couteaux, Rue du
Gros Pin).

Dans ce cadre, la disposition des volumes a carestest tout aussi importante que la nature
des matériaux utilisés.

Les matériaux de types traditionnels seront audsr{s’est a dire par exemple de type brique,
bois, verre...).

Le bardage pourra étre utilisé, la teinte devra éhoisie en harmonie avec I'ensemble des
batiments a réaliser sur 'ensemble de la zone.

Le recul imposé par rapport a 'axe de la RocadedNBD169N) pourra mettre en valeur le
caractére paysager de la Plaine de la Scarpe pagdsion de plans d'eau, de plantations
d’arbres traités soit en alignement, soit en bosqoie haies vives.

Plan Local d’'Urbanisme de Saint Amand les Eaux gl€&t@ent —Le 12 Février 2009 77



Les équipements et installations (types postegréees) liés a la distribution d’énergie
doivent s’harmoniser aux constructions environngeties’intégrer au milieu environnant.

ARTICLE 1 AUe 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Le stationnement des véhicules correspondant ausoil® des constructions et
installations nouvelles, assuré en dehors du doenginblic est défini ci-apres par
fonction.

Il est rappelé que les places de stationnementdbrespecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n°® 99-757, a l'arrété du 31 AbB®9 et a la circulaire d’application
n°2000-51 du 23 juin 2000 (relative a l'accesdsibilaux voies publiques par les personnes
handicapées).

2. Dispositions particuliéres

Pour les constructions a usage d’activité

Il doit étre aménagé des surfaces suffisantes, [Euniution le chargement, le déchargement
et le stationnement de la totalité des vehiculebvdaison et de service d’une part et pour le
stationnement des véhicules du personnel et désurs d’autre part en dehors des voies
publiques.

Pour les constructions a usage de commerce :

Rappel de I'Article L-421-3 du Code de I'urbanisme

L’'emprise au sol des surfaces, baties ou non, &scaux aires de stationnement annexes
d’'un commerce soumis a l'autorisation d’exploitatcommerciale ne peut excéder une fois
et demie la surface hors ceuvre nette des batinaéfetsés au commerce.

Pour les constructions a usage de bureaux et confoément au PDU de valenciennes
(voir annexe documentaire du PLU pour localisatiordes zones) :

- Zone A du PDU (300 meétres autour du poéle d’échadgdsa Gare SNCF) : Une place
de stationnement maximum pour 200 m? de bureauxgtationnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone B du PDU (200 metres par rapport a la ligneSHNue H Durre) : une place de
stationnement maximum pour 150 m2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone C du PDU (le reste du territoire de Saint-Adibs-Eaux) : une place de
stationnement maximum pour 150 m2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

Pour les constructions a usage d'habitation :

- Deux places de stationnement par logement doi@ataménagées sur la propriété.
- En cas de division d’'une habitation en plusielagements, il sera demandé deux
places de stationnement par logement crée.
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En outre, dans les opérations d’'aménagement d'dsieerh doit étre aménagé pour les
visiteurs autant de place de stationnement quebddteons créées. L’aire de stationnement
devra étre réalisée d’'un seul tenant.

Recommandations concernant le stationnement des vél

LOCAUX PLACE DE VELOS
Habitat, résidence universitaire, foyer 1 par logerant
Lieu de travail 1 pour 10 emplois
Ecole, college, lycée 1 pour 5 éleves scolarisés
Administration 2 pour 10 guichets
Equipement sportif 2 pour 10 places de vestiaires
Commerce de périphérie 1 pour 250 m2 de vente

ARTICLE 1 AUe 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres devront étre paysagers et plaleténaniére a offrir un aspect le plus
« naturel » possible. Il sera planté des arbretaides tiges, arbustes et arbustes a fleurs
d’essences locales et rustiques adaptés au solofihaat.

Les plantations d’arbres seront, soit traitéeslignement , soit en bosquets ou haies vives.
Les aires de stationnement seront plantées d’arbregsison d’un minimum d’un arbre pour
12 emplacements de stationnement.

L'utilisation d’essences locales devra étre pryié®. Une liste informative sera jointe dans
les annexes documentaires.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1 AUe 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SGL

Le coefficient d'occupation du sol n’est pas régarg.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 1 AUS

CARACTERE DE LA ZONE

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelgue ordre que ce soitcfate) objet, vestige, monnaie,...) doit
étre signalée immédiatement au service régiondhdehéologie, ferme Saint-Sauveur,
avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d’Ascq, soitlpatermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casdétruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passiblepdiees prévues a l'article 322-2 du
code pénal.

Les constructions a usage d’habitation, ainsi gaeétablissements de soins, de repos ou
d’enseignement exposés aux bruits de la ligne SN@#s-Hirson (type 1), des RD 954,
RD 169 et RD 955 (type 3 ou type 4 en fonction skxgions), de la RD 40 (catégorie 4
ou 5 en fonction des sections) sont soumis a demaw d’isolement acoustique
conformément aux dispositions de I'arrété du 1@QQ1 relatif a I'isolement acoustique
contre les bruits de I'espace extérieur.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL

ARTICLE 1 AUs1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOINTERDITES

Sont interdits :

- I'aménagement de terrains de camping et de camagani

- le camping et le stationnement de caravanes hoerteaménagé,

- I'ouverture de toute carriere,

- l'implantation de maisons mobiles (mobil-homese&tsaetc),

- les batiments d'exploitation agricole a I'exceptias batiments démontables,

- les affouillements ou exhaussements du sol a fgixgede ceux indispensables pour
la réalisation des types d'occupation ou d'utitisaautorisés,

- les dépébts de vieilles ferrailles, de matériauxiéeolition, de véhicules, de déchets,

- les alignements de plus de trois garages accolds siomaine public.

- les activités industrielles ou artisanales aing gelle non autorisées a l'article 2.

ARTICLE 1AUs 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOLGUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admisa condition de ne pas compromettre 'aménagemédvielr de la zone :

- le port et la capitainerie,
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- les équipements culturels, pédagogiques et deddiés a I'activité du secteur (aires
de jeux, cinémas, maison de I'eau, aquarium, bawlir),

- les constructions ou installations a vocation d/#tés de service, (activités
hotelieres, restauration...),

- les équipements sportifs et les structures spartimédicales (centre de remise en
forme...),

- les commerces de détail et de vente a emporterldantrface de vente ne doit pas
excéder 300 M

- les établissements liés a l'activité de la zonepmrtant des installations classées ou
non, dans la mesure ou compte tenu des prescrptEchniques imposées pour
éliminer les inconvénients qu'ils produisent, ilsubsistera plus pour leur voisinage
ni risques importants pour la sécurité, ni nuisanoelluantes qui seraient de nature
a rendre inacceptables de tels établissementsiaaonse.

- les constructions a usage d'habitation destinédsgament des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assgegdiennage et la surveillance des
installations,

- les équipements d'infrastructures et de superanest

- I'ensemble des aménagements (affouillements etusseanents) relatifs a la gestion
de I'eau (bassin de rétention, champ d’expansiercdges...).

- les plans d’eau et étangs paysagers,
- les aires de stationnement,

- les groupes de garages individuels de moins deog8sborganisés autour d’'une cour
d’évolution avec une seule sortie sur la voie i

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUs 3 - ACCES ET VOIRIE

a) Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par astieentique ou par voie judiciaire en
application des dispositions de l'article 682 ddecoivil.

Les groupes de garages individuels doivent étrpodids sur les parcelles autour d'une
cour d'évolution et ne présenter qu'une seuleesstlr la voie publique.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération etedbiprésenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la 4éceiride la défense contre l'incendie et de
la protection civile.

Le traitement des accés devra faciliter la décameveles principaux équipements en
préservant un espace trés dégage.

Tout acces nouveau sur la RD 169 N sera interdit.
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b) Voirie

L'emprise des voies créées doit tenir compte daille de I'opération et de la situation de
cette voie dans le réseau des voies environnanteslkes ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées danpddie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire aisément demi-toutamonent, ceux des services publics :
lutte contre l'incendie, ordures ménageéres).

Les voies nouvelles en impasse sont autorisées :

- dés lors qu'aucune connexion n’est possible swdetes des ilots contigus ;

- et sous réserve que soit ménagée une possibilifgralengement. Toutefois, cette
disposition n’est pas applicable des lors ou lafigaration des unités fonciéres
voisines (topographie, implantation de construcjan) rend inenvisageable un
prolongement ultérieur.

Les voies de desserte interne devront recevoirew@tement perméable (enrobé drainant,
pavés, etc...) sauf impossibilité technique de rggetinfiltration en milieu naturel.

Il est rappelé que la création ou I'aménagement \aeses ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décfe@9#v56, n° 99-757, a l'arrété du 31 Aolt
1999 et a la circulaire d’application n°2000-51284juin 2000 ( relative a I'accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).

ARTICLE 1 AUs 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Le branchement sur le réseau public d’eau potadtlelgigatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer e@$x ou matieres usées sans stagnation
par des canalisations souterraines, en réseauctifolitassainissement, en respectant ses
caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires gaatti¥coulement et l'infiltration & méme
la parcelle des eaux pluviales.

Si cela n'est pas possible techniqguement, celleseobnt évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses@astiques (systeme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu’ils garantissent la régulation des

débits avant le rejet dans le réseau puis I'écomiiendirect et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.
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c) Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne peuvent rejetigréseau d’assainissement que des effluents
pré-épurés conformément aux dispositions Iégisatat réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eauduases ne nécessitant pas de prétraitement
ne doivent étre rejetées que dans les conditiahgups par la Iégislation et la réglementation
en vigueur.

Réseaux électriques et téléphoniques

Les réseaux et les branchements doivent étre ésterr

Article 1AUs 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE 1 AUs 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIE ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments construits le long de la rocade séiponeront a un minimum de 15 meétres du
bord de celle-ci.

Le long des autres axes, les constructions pousi@miplanter soit a I'alignement ou a la
limite qui s’y substitue.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1 AUs 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMTES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batimamtpoint le plus proche des limites
séparatives du terrain doit étre au moins égala aobitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 4 metres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constmgtiet installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1 AUs 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LEUNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués situées sur umite@ppartenant au méme propriétaire
doivent étre implantées de telle maniére gu'eliisfassent aux conditions suivantes :
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- les baies éclairant les pieces principales
d'habitation ne doivent étre masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies,itsera
vue orthogonalement a la facade sous un angle de
plus de 45° degrés au-dessus du plan horizontal.

- entre deux batiments non contigus il doit étre
aménagé une distance minimale de 4 metres. Elle
peut étre est ramenée a 2 metres lorsque l'unales d
batiments est de hauteur inférieure a 3 metres.

ARTICLE 1 AUS 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut excéde de la surface totale de la parcelle, et
85% pour les constructions et installations nédessaaux services publics ou d’intérét
collectif.

ARTICLE 1 AUs 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 1 AUs 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusiages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intl® lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres :

- L’implantation des antennes ou paraboles devronvilggier au maximum
I'intégration dans le site et respecter I'esthéigu batiment.

- Les équipements et installations (types postestrédees) liés a la distribution
d’énergie doivent s’harmoniser aux constructionsir@mnantes et s’intégrer au
milieu environnant.

Matériaux :

- Sont interdits I'emploi @ nu de matériaux destidé€tre revétus d'un enduit
(parpaings, briques creuses, etc).

- L’emploi d’'un matériau naturel comme le bois en pbément de matériaux plus
traditionnel (brique, pierre, verre...) ou comme miaié unique est recommandé
dans le traitement des facades afin de facilitetdgration des constructions dans
I'environnement.
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Clétures :
- Les clotures formées de plaques de ciment entressegures de béton sont interdites.

ARTICLE 1 AUs 12 — STATIONNEMENT

1. Principe général

Il doit étre aménagé des surfaces suffisantes, peunettre I'évolution, le chargement, le
déchargement et le stationnement de la totalitévdeiules de livraison et de service d’'une
part, et pour le stationnement des véhicules dsopeel et des visiteurs d’autre part, en
dehors des voies publiques.

Il est rappelé que les places de stationnementdbrespecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n°® 99-757, a l'arrété du 31 AbB®9 et a la circulaire d’application
n°2000-51 du 23 juin 2000 (relative a l'accesdsibilaux voies publiques par les personnes
handicapées).

Pour les constructions a usage de bureaux et confoément au PDU de valenciennes
(voir annexe documentaire du PLU pour localisatiordes zones) :

- Zone A du PDU (300 meétres autour du podle d’échadgdsa Gare SNCF) : Une place
de stationnement maximum pour 200 m?2 de bureauxgtationnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone B du PDU (200 metres par rapport a la lignesHNue H Durre) : une place de
stationnement maximum pour 150 m?2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

- Zone C du PDU (le reste du territoire de Saint-Adis-Eaux) : une place de
stationnement maximum pour 150 m2 de bureaux hat®osnement nécessaire aux
livraisons ou aux véhicules nécessaires au service.

Recommandations concernant le stationnement des vél

LOCAUX PLACE DE VELOS
Habitat, résidence universitaire, foyer 1 par logerant
Lieu de travalil 1 pour 10 emplois
Ecole, college, lycée 1 pour 5 éleves scolarisés
Administration 2 pour 10 guichets
Equipement sportif 2 pour 10 places de vestiaires
Commerce de périphérie 1 pour 250 m2 de vente
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ARTICLE 1 AUs 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'ensemble de la zone de loisirs et d'activitésistiques sera paysageé.

Un espace libre de pleine terre représentant 208tmam de la superficie de la parcelle doit
étre réalisé.

Les espaces libres de pleine terre doivent étrazzmmés ou faire I'objet d’aménagements

paysagers.

L'ensemble de ces aménagements doit participenagk fortement qualitative de la zone et a
I'objectif de faire « entrer » la forét dans ldevil

Le retrait par rapport & la RD 169 N sera aménamé mettre en valeur les batiments en
utilisant les éléments essentiels du paysage Béalae de la Scarpe tels que les plans d'eau,
les prairies, les saules tétards. Dans la mesurpodsible, les saules tétards devront étre
préserves.

Des rideaux de végétation doivent étre obligatogeimplantés afin de masquer les
installations diverses.

L'utilisation d’essences locales devra étre priyié®. Une liste informative sera jointe dans
les annexes documentaires.

Les parcs de stationnement :

Les délaissés des parcs de stationnement doivenpl@intés. Il est en particulier demandé,
sauf impossibilité technique liée a la configuratatu terrain, la plantation d’'un arbre pour 4
places de stationnement.

Par ailleurs, les parcs de stationnement pour restudoivent étre isolés des zones
d'habitation par des espaces plantés (arbustegs haves). Lorsque ces parcs de
stationnement comportent plusieurs rangées deostegments, elles doivent étre séparéees
entre-elles par des plantations d'arbres, d'arbuatele haies vives.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1 AUs 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SGL

Non réglementé.
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CHAPITRE 4 — DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE

Elle correspond a une zone actuellement non équigstnée a recevoir des opérations
d'ensemble lorsque les équipements publics auténtéalisés. Cette zone ne pourra étre
urbanisable qu’apres une procédure de modificatioRlan Local d’Urbanisme.

Plusieurs zones 2 AU ont été identifiées :

- 2AUe a vocation d’accueillir des activités éconones,.
- 2AUa a vocation d’accueillir de I'habitat.
- 2AUs a vocation d’accueillir des activités sporsivde loisirs ou de tourisme.

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelgque ordre que ce soitcfate) objet, vestige, monnaie,...) doit
étre signalée immédiatement au service régiondhdehéologie, ferme Saint-Sauveur,
avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d’Ascq, soitlpatermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casdétruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passiblepdiees prévues a l'article 322-2 du
code pénal.

Les constructions a usage d’habitation, ainsi gaetablissements de soins, de repos ou
d’enseignement exposés aux bruits de la ligne SN@#s-Hirson (type 1), des RD 954,
RD 169 et RD 955 (type 3 ou type 4 en fonction skxgions), de la RD 40 (catégorie 4
ou 5 en fonction des sections) sont soumis a demaw d’isolement acoustique
conformément aux dispositions de l'arrété du 1@QQ1 relatif a I'isolement acoustique
contre les bruits de I'espace extérieur.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDOIES

Toutes les occupations du sol sont interdites.

ARTICLE 2AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Aucune occupation ou utilisation du sol n'est aémis
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SECTION 2 - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 A ARTICLE 2AU 13

Sans objet.

SECTION 3 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2AU 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLE.O.S.)

Sans objet.
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TITRE IV- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

Plan Local d’'Urbanisme de Saint Amand les Eaux gl€&t@ent —Le 12 Février 2009 89



CHAPITRE 1 — DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelgue ordre que ce soitcfate) objet, vestige, monnaie,...) doit
étre signalée immédiatement au service régiondhdehéologie, ferme Saint-Sauveur,
avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d’Ascq, soitlpatermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casdétruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passiblepdiees prévues a l'article 322-2 du
code pénal.

Les constructions a usage d’habitation, ainsi gaeétablissements de soins, de repos ou
d’enseignement exposés aux bruits de la ligne SN@#s-Hirson (type 1), des RD 954,
RD 169 et RD 955 (type 3 ou type 4 en fonction skxgions), de la RD 40 (catégorie 4
ou 5 en fonction des sections) sont soumis a demaw d’isolement acoustique
conformément aux dispositions de I'arrété du 1@QQ@1 relatif a I'isolement acoustique
contre les bruits de I'espace extérieur.

La partie Sud-Ouest du territoire communal est eomge par les périmétres de
protection rapprochée et éloignée des captages ga@ble de Saint-Amand inscrit au
plan des servitudes d'utilité publique.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE Al — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INERDITES

- Sont interdits toute les constructions ou instialfeg non liées a I'activité agricole, ni au
services publics ou d’intérét collectif ou non nienhés a l'article A2.

- A lintérieur des périmetres de protection rappéeciet éloignée des captages d'eau
potable de Saint-Amand-Les-Eaux, les interdictidusilisation du sol sont jointes dans
la partie Servitude d'Utilité Publique.

En sus, dans le secteur Ai

- Sont interdits la création de sous-sols (caves araggs) pour les constructions
nouvelles et existantes.

En sus, dans le secteur Aa

- Sont interdits la création des nouvelles constonstiagricoles a I'exception faite des
abris démontables liés a I'activité agricole.
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ARTICLE A2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMSES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises :

- Les affouillements et exhaussements des sols repess la réalisation des modes
d'occupation et d'utilisation du sol admis ou néagss a I'activité agricole.

- Les constructions et installations nécessaires services publics ou d'intérét
collectif, sous réserve de ne pas porter atteinteasactere agricole de la zone.

- Les batiments liés a l'activité agricole ainsi gles constructions a usage
d’habitation destinées aux personnes dont la po&Esparmanente est nécessaire au
fonctionnement des exploitations agricoles. Ces stantions devront étre
implantées a proximité immédiate des batiments pl@tation; en cas
d’impossibilité technique, la distance maximaleoaistte sera de 100 metres par
rapport au batiment principal d’exploitation.

- Les activités complémentaires inhérentes a l'aigiaigricole (exemple : locaux de
vente directe des produits issus de I'exploitatigites ruraux, . ).

- Le changement de destination des batiments agsaddientifié sur le zonage du
PLU dans la mesure ou il ne porte pas atteintendlFét agricole des lieux et ne
compromet pas la vocation de la zone et sous résigs dispositions cumulatives
suivantes :

les batiments existants présentent, un intérétitectral et un caractere
traditionnel; sont notamment exclus les cas de nigis provisoires
sommaires, en parpaings, en téle ou métalliques.

la transformation respecte le volume béati existdra qualité architecturale
des batiments, cette transformation pouvant conepdat reconstruction de
parties vétustes en veillant a I'harmonie architedé de I'ensemble. Cette
restauration devra contribuer a la mise en valdua éa sauvegarde du
patrimoine rural.

l'unité fonciére concernée soit desservie au minminpar les réseaux d'eau et
d'électricité et que la nouvelle destination ngime pas de renforcement des
réseaux existants, notamment en ce qui concenwarie, I'assainissement et
I'eau potable.

La nouvelle destination des batiments peut étreo@atwon d’habitation ou
d’activités compatibles avec I'agriculture tellegeqgite, chambres d’hétes,
auberge...

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 — ACCES ET VOIRIE

a) acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing® gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante établie par adieemtigue ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.
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Les accés doivent présenter des caractéristiqueseptant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie dadgotection civile, etc... et étre soumis a
I'avis du gestionnaire de la voie concernée.

Tout acces nouveau sur la RD 169 N est interdit
b) voirie

La voirie doit présenter les caractéristiques safftes permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la protection civile et de lattatre I'incendie.

Il est rappelé que la création ou I'aménagement \aeses ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décfe@9#v56, n° 99-757, a l'arrété du 31 Aolt
1999 et a la circulaire d’application n°2000-51284juin 2000 ( relative a I'accessibilité aux
voies publiques par les personnes handicapées).

ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Lorsque le réseau existe, le branchement sur leavés’eau est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle a usage ditadlon ou d’activité qui requiert une
alimentation en eau. En cas d'impossibilité dén@ntte ne pouvoir raccorder les immeubles
a un réseau existant, les constructions ne sontsadngue si le constructeur réalise a sa
charge les dispositifs techniques nécessaires, gzt une alimentation individuelle en eau
potable, conformément a la réglementation en vigueu

Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer e@$x ou matieres usées sans stagnation
par des canalisations souterraines, en réseauctifolitassainissement, en respectant ses
caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).

En I'absence du réseau collectif d’assainissemese@ement dans ce cas, I'assainissement
non collectif peut étre autorisé ; toutes les eawnmatieres usées doivent alors étre dirigées
sur des dispositifs de traitement, conformémeriadété du 6 mai 1996, relatif aux fosses
septiqgues et appareils utilisées en matiere diwissaiment non collectif de batiment
d’habitation, et évacuées conformément aux exigedes textes réglementaires.
L’'assainissement non collectif doit étre réalisécenformité avec la carte d’aptitude des sols
et les filieres correspondantes et validé parde ple zonage d’assainissement.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des efflnenttraités dans les fossés, cours d’eau
et égouts pluviaux est interdite.

Le dispositif d'assainissement non collectif ddittécongu de fagcon & pouvoir étre mis hors
circuit et la construction directement raccordéeémeau public quand celui ci sera réalisée.

b) Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires gaatti¥coulement et l'infiltration & méme
la parcelle des eaux pluviales.
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Si cela n'est pas possible techniqguement, celleseobnt évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses@astiques (systeme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu’ils garantissent la régulation des

débits avant le rejet dans le réseau puis I'écomiiendirect et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

c) Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne peuvent rejeterréseau public d’assainissement que des
effluents pré-épurés conformément aux dispositiégislatives et réglementaires en vigueur.
Les eaux de refroidissement ainsi que les eauduases ne nécessitant pas de pré-traitement
ne peuvent étre rejetées que dans les conditiévsigs par la Iégislation et la réglementation
en vigueur.

Réseaux électriques et téléphoniques

Les réseaux et les branchements doivent étre ésterr

Article A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain éstnature & compromettre la réalisation d’'un
dispositif d’assainissement non collectif, le peynde construire peut étre refusé ou
subordonné a un remodelage parcellaire.

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées erematiassainissement individuel.

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES EEMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a I'ealigent. En cas de retrait celui-ci ne
peut étre inférieur a 6 meétres.

En bordure de la RD 169N, des routes départemeargalgperations de voiries nouvelles, les
constructions doivent étre implantées a 25 métiagsmam de I'axe des voies.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cdgxtension d’'un batiment existant qui
ne les respecte pas ou pour constructions et iagtals nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batimantpoint le plus proche des limites
séparatives du terrain doit au moins étre égale anbitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 3 metres.

Néanmoins la construction de batiments jouxtantileges séparatives est autorisée :
- a l'intérieur d'une bande de 20 metres de pradandesurée a partir de
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l'alignement ou a la marge de recul qui s'y substit

a l'extérieur de cette bande

lorsqu'il est prévu d'adosser la construction pgégea un batiment
sensiblement équivalent en hauteur, en épaissgarabitigu a la limite
séparative,

lorsqu'il s'agit de batiments dont la hauteur amitdtes limites séparatives
ne dépasse pas 3,20 metres avec tolérance de E%6 pour tous autres
éléments reconnus indispensables a la construction,

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cdgxtension d’'un batiment existant qui
ne les respecte pas ou pour constructions et iagtals nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES URS PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués implantées sur m@ene propriété doivent étre a une
distance I'une de l'autre au moins égale a la ghasde hauteur des deux constructions sans
jamais étre inférieure a 4 metres.

ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé en zone A

Uniguement dans le secteur Ai’'emprise au sol de toute nouvelle constructidriestée a
20% de l'unité fonciére.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage ittiam individuelle nouvelle liée a
I'activité agricole ne doit pas excéder 7 metres@pter du sol ambiant a I'égout des toitures
et ne peut dépasser R+1.

Dans le secteur Ai :

La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle rwmtisin doit étre située a + 1 m par rapport
au niveau de la chaussée au droit du terrain. UWtesmteon particuliere sera apportée au
traitement des soubassements en découlant

Toutefois, cette disposition ne s’applique pas &agxipements publics d’infrastructures
lorsque leurs caractéristiques techniques I'impbgarateau d’eau, pylbne EDF, etc.).

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général
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Le permis de construire peut étre refusé ou na&tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Igituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intf€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres :

- Limplantation des antennes ou paraboles devral@grer au maximum l'intégration
dans le site et respecter I'esthétique du batiment.

- Les équipements et installations (types postedré&dees) liés a la distribution
d’énergie doivent s’harmoniser aux constructiongiremnantes et s’'intégrer au
milieu environnant.

Sont interdits :
- tout pastiche d'une architecture étrangere a laoRég
- Il'emploi & nu de matériaux destinés a étre rev@ws enduit (parpaings, briques
creuses, etc),
- les constructions annexes sommaires et abris é8atisec des matériaux dégrades
(parpaings cassés, tbles rouillées...),

Afin de faciliter I'intégration des batiments agries dans le paysage agricole environnant,
I'utilisation du bardage de bois est recommandée [@s hangars, les stabulations.

ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aswire des constructions doit étre assuré
en dehors des voies de circulation publique.

Il est rappelé que les places de stationnementdbrespecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n° 99-757, a l'arrété du 31 ADB®9 et a la circulaire d’application
n°2000-51 du 23 juin 2000 ( relative a I'accessibibux voies publiques par les personnes
handicapées).

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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TITRE V- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

RAPPELS ET OBLIGATIONS

Toute découverte de quelgue ordre que ce soitc{ate) objet, vestige, monnaie,...) doit
étre signalée immédiatement au service régiondéhdehéologie, ferme Saint-Sauveur,
avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d’Ascq, soitlpatermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casdétruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passiblepdiees prévues a l'article 322-2 du
code pénal.

Les constructions a usage d’habitation, ainsi gaetablissements de soins, de repos ou
d’enseignement exposés aux bruits de la ligne SN@#s-Hirson (type 1), des RD 954,
RD 169 et RD 955 (type 3 ou type 4 en fonction skxgions), de la RD 40 (catégorie 4
ou 5 en fonction des sections) sont soumis a demaw d’isolement acoustique
conformément aux dispositions de I'arrété du 1@QQ@1 relatif a I'isolement acoustique
contre les bruits de I'espace extérieur.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLEN 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOINTERDITES

Sont interdites les constructions de toutes naturesauf celle prévues a l'article N2 y
compris :

'aménagement de terrains de camping et de canaganiexception du secteur Ns,

les affouillements et exhaussements a I'excepteoalix nécessaires a la réalisation des
modes d’occupations et d’utilisation du sol admis.

I'ouverture de toute carriere,

les dépots de vieilles ferrailles, de matériauxddeolition, de déchets sauf en secteur
Nai a vocation de décharge.

Les modes d'utilisation du sol prévus par l'artiBlel42-2 du code de I'urbanisme,
Le stationnement individuel de caravanes.

En sus dans le secteur Nhi

Sont interdits la création de sous-sols, de cawesgarages enterrées pour les
constructions nouvelles.
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ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises :

- l'extension, la transformation des constructionsage d'habitation existantes dans
la limite de 250 m2 de superficie hors oeuvre nette

- les constructions annexes de faibles volumes (dbériardin, garage...) liées a
I’habitation existante.

- la création de batiments liés a un siege d'exploitaagricole a condition qu'ils
s’'implantent a proximité des batiments déja existaur le siege,

- les équipements publics d'infrastructure et de ipecture nécessaire au bon
fonctionnement des services publics.

- La reconstruction de batiments démolis suite a expropriation en vue d’un
Projet d’Intérét Général.

- Le changement de destination des batiments agsazas la mesure ou il ne porte
pas atteinte a l'intérét agricole des lieux et menpromet pas la vocation de la
zone et sous réserve des dispositions cumulativiearges :

les batiments existants présentent, un intérétitathral et un caractere
traditionnel; sont notamment exclus les cas de nigiis provisoires
sommaires, en parpaings, en téle ou métalliques.

la transformation respecte le volume bati existdrna qualité architecturale
des batiments, cette transformation pouvant conepdat reconstruction de
parties vétustes en veillant a I'harmonie architedé de I'ensemble. Cette
restauration devra contribuer a la mise en valdua éa sauvegarde du
patrimoine rural.

I'unité fonciére concernée soit desservie au minmnpar les réseaux d'eau et
d'électricité et que la nouvelle destination ngime pas de renforcement des
réseaux existants, notamment en ce qui concenv@rie, I'assainissement et
I'eau potable.

La nouvelle destination des batiments peut étreo@atwon d’habitation ou
d’activités compatibles avec I'agriculture tellegeqgite, chambres d’hétes,
auberge...

En sus, sont admises dans le secteur Ns :

- les extensions limitées de constructions déja aniss.

- les constructions Iégéres liées au tourisme, att gp@ux loisirs,

- I'aménagement et I'extension des installations spes existantes,

- les constructions a usage d'habitation destinédegament des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assufieedtion et la surveillance des
établissements hoételiers et de loisirs,

- l'aménagement de terrains de camping et de camayani

- les affouillements et exhaussements de sol liésaaénagement de bassins de
rétention,

En sus, sont admises dans le secteur Nai sous résede ne pas augmenter les remblais :

- les constructions liées a I'exploitation de déchayg
- les dépdts liés a I'exploitation de décharges,
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- les affouillements et exhaussements du sol.

En sus, sont admises dans le secteur Nv :
- la création d’un terrain d’accueil pour les gensvdyage, ainsi que les batiments
nécessaires a son aménagement et a son fonctionneme
En sus,sont admises dans le secteur Nh, a conditiou respect de la qualité
architecturale du batiment existant et dans un soucd’intégration a I'environnement
rural et paysager :

- les travaux visant a améliorer le confort ou laidt# ainsi que I'extension des
constructions a usage d'habitation existantesret>as,

- l'extension mesurée ou la transformation de batimanusage d'activité existants
sous réserve gu'elles ne compromettent pas laivocaée la zone,

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentigupar voie judiciaire en application de
I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et dertaection civile, etc. soumis a l'avis du
gestionnaire de la voie concernée.

Voirie

Les voies en impasse devront étre aménagées danpdgdie terminale afin de permettre
aux véhicules de faire aisément demi- tour, notanirtes services publics (ramassage des
ordures, véhicules de lutte contre l'incendie).

Tout acceés nouveau sur la RD 169N sera interdit.

La voirie doit présenter les caractéristiques safftes permettant de satisfaire aux exigences
de sécurité, de la protection civile et de la lattatre I'incendie.

Il est rappelé que la création ou I'aménagement \aeses ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions stipulées aux décfe@9#v56, n° 99-757, a l'arrété du 31 Aot
1999 et a la circulaire d’application n°2000-51284juin 2000 ( relative a I'accessibilité aux
voies publigues par les personnes handicapées).

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
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Lorsque le réseau existe, le branchement sur leavés’eau est obligatoire pour toute

opération nouvelle qui requiert une alimentatiorean.

En cas d’'impossibilité démontrée de pouvoir raceouth terrain a un réseau existant, toute
construction doit étre alimentée en eau potable gagtage, forage ou puits particulier,

conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer e@$x ou matieres usées sans stagnation
par des canalisations souterraines, en réseauctifolitassainissement, en respectant ses
caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).

En I'absence du réseau collectif d’assainissemesé@ement dans ce cas, I'assainissement
non collectif peut étre autorisé ; toutes les eawnmatiéres usées doivent alors étre dirigées
sur des dispositifs de traitement, conformémenamété du 6 mai 1996, relatif aux fosses
septiqgues et appareils utilisées en matiere dwisseiment non collectif de batiment
d’habitation, et évacuées conformément aux exigedes textes réglementaires.
L’'assainissement non collectif doit étre réalisécenformité avec la carte d’aptitude des sols
et les filieres correspondantes et validé parde ple zonage d’assainissement.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des efflnenttraités dans les fossés, cours d’eau
et égouts pluviaux est interdite.

Le dispositif d'assainissement non collectif ddittécongu de facon & pouvoir étre mis hors
circuit et la construction directement raccordéeémeau public quand celui ci sera réalisé.

b) Eaux pluviales

Conformément aux avis des administrations et sesviechniques compétents, le constructeur
doit réaliser les aménagements nécessaires gaatti¥coulement et l'infiltration & méme
la parcelle des eaux pluviales.

Si cela n'est pas possible techniqguement, celleseobnt évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public en respectant ses@astiques (systeme unitaire ou séparatif).
Les aménagements réalisés sur le terrain doiventds qu’ils garantissent la régulation des

débits avant le rejet dans le réseau puis I'écomiendirect et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

Réseaux électriques et téléphoniques

Les réseaux et les branchements doivent étre ésterr

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain dstnature a compromettre la réalisation d’un
dispositif d’assainissement non collectif, le pernde construire peut étre refusé ou
subordonné a un remodelage parcellaire.

Pour étre constructible, tout terrain non desgeaviun réseau d’assainissement doit satisfaire
aux normes de superficies minimales exigées eremsatiassainissement individuel.
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ARTICLE N 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES EEMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée au minimufbanétres de la limite de la RD 169N et
au minimum au méme niveau que la construction @&xist le long des autres routes
départementales.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d’'un batimant point le plus proche des limites
séparatives du terrain doit étre au moins égake rditié de sa hauteur et sans jamais étre
inférieure a 3 métres.

Toutefois :

a l'intérieur d’une bande de 20 metres de profondeesurée a partir de la marge de recul
imposée, la construction en limites séparativesuastrisée.

a l'extérieur de cette bande
lorsqu'il est prévu d'adosser la construction pgégea un batiment
sensiblement équivalent en hauteur, en épaissgarabitigl a la limite
séparative,

lorsqu'ils s'agit de batiment dont la hauteur amitdtes limites séparatives
ne dépasse pas 3,20 metres avec tolérance de E%6 pour tous autres
éléments reconnus indispensables a la construction,

La construction d’abris de jardins a 1 metre mimmdes limites séparatives est autorisée des
lors que ceux -ci n'’excédent pas 10mz2 et 2 m5Cadieiur.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cdgxtension d’'un batiment existant qui
ne les respecte pas ou pour constructions et lastads nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES URS PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués situées sur umiteppartenant au méme propriétaire
doivent étre implantées de telle maniere qu'eligsfmssent aux conditions suivantes :

- les baies éclairant les pieces principales
d'habitation ne doivent étre masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies,itsera
vue orthogonalement a la fagade sous un angle de
plus de 45° degrés au-dessus du plan horizontal.

- entre deux Dbatiments non contigus il doit étre
aménagé une distance minimale de 4 metres. Elle
peut étre est ramenée a 2 metres lorsque l'unales d
batiments est de hauteur inférieure a 3 metres.
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ARTICLE N 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé en zone N

Uniguement dans le secteur Nhi'emprise au sol de toute nouvelle constructiariiestée a
20% de l'unité fonciére.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un bétitret tout point de l'alignement opposé ne
doit pas excéder la distance comptée horizontalesrdre ces deux points. Une tolérance de
2 metres est admise pour les murs pignons, chemirssdlies et autres éléments de la
construction reconnus indispensables.

Hauteur absolue

En toute hypothése la hauteur absolue des constmachouvelles ne doit pas excéder un
étage sur rez de chaussée et 7 métres comptéd dmisiant a I'égout des toitures ou a la
partie supérieure de l'acrotere.

Toutefois, lorsque leurs caractéristiques techrsquBmposent, les équipements
d'infrastructure (chateau d'eau, installations EB€) ainsi que les constructions publiques ou
d’intérét collectif ne sont pas soumis a cetteaéeg|

Dans le secteur Nhi :

La dalle de rez-de-chaussée de toute nouvelle remtisin doit étre située a + 1 metre du
terrain naturel. Une attention particuliére serpaafge au traitement des soubassements en
découlant.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n&&tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intf€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

Les équipements et installations (types postesréiees) liés a la distribution d’énergie
doivent s’harmoniser aux constructions environnsuetes’intégrer au milieu environnant.
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Sont interdits :
- tout pastiche d'une architecture étrangere a laoRég
- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre revdtus enduit (parpaings, briques
creuses, etc).

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant ausoilm® des constructions et
installations en dehors du Domaine Public.

Dans le secteur Ns :

Pour les constructions a usage d’habitation individelle :
- Deux places de stationnement par logement doi@gataménagées sur la propriété.
- En cas de division d’'une habitation en plusielagements, il sera demandé deux
places de stationnement par logement crée.

Recommandations concernant le stationnement des vél

LOCAUX PLACE DE VELOS
Habitat, résidence universitaire, foyer 1 par logerant
Lieu de travalil 1 pour 10 emplois
Ecole, college, lycée 1 pour 5 éleves scolarisés
Administration 2 pour 10 guichets
Equipement sportif 2 pour 10 places de vestiaires
Commerce de périphérie 1 pour 250 m2 de vente

Il est rappelé que les places de stationnementdbrespecter les prescriptions stipulées aux
décrets n°99-756, n°® 99-757, a l'arrété du 31 AbB®9 et a la circulaire d’application
n°2000-51 du 23 juin 2000 ( relative a I'accessibibux voies publiques par les personnes
handicapées).

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenog@sremplacées par des plantations
équivalentes.

Il doit étre réalisé un rideau d’arbres de hautgest autour des extensions de batiments
agricoles

Les espaces boisés classés sur le plan conforménteetégende sont soumis aux dispositions
de l'article L130-1 et suivants du code de l'urisane.

L'utilisation d’essences locales devra étre pryig®. Une liste informative sera jointe dans
les annexes documentaires.
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Les parcs de stationnement :

Les délaissés des parcs de stationnement doivenpl@intés. Il est en particulier demandé,
sauf impossibilité technique liée a la configuratotu terrain, la plantation d’'un arbre pour 4
places de stationnement.

Par alilleurs, les parcs de stationnement pour rastudoivent étre isolés des zones
d'habitation par des espaces plantés (arbustegs haves). Lorsque ces parcs de
stationnement comportent plusieurs rangées deostaiments, elles doivent étre séparées
entre-elles par des plantations d'arbres, d'arbustale haies vives.

SECTION 3 — POSSIBILITES D’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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